Niederschrift

uber die Sitzung des Gemeinderates Aicha vorm Wald

Sitzungstag: 08.11.2018

Sitzungsort:  Aicha vorm Wald

Anwesend: Abwesend:

1. BURGERMEISTER UND VORSITZENDER:
Georg Hatzesberger

GEMEINDERATE:

Biirgermeister Rudolf
Eisner Franz

Geins Christoph
Kerndl Josef

Kolbl Georg

Kreipl Alois

Lechner Siegfried
Ragaller Elfriede
Ratzinger Josef

Resch Martin

Abwesenheitsgrund:

ab 20:10 Uhr anwesend

Schiller Wolfgang
Stauder Martin

Winter Christian
Zirnbauer Gottfried

SCHRIFTFUHRER:

Martin Klessinger

AUSSERDEM WAREN ANWESEND:

Geschaftsleitung - Andreas Gastinger
PNP - Josef Heisl
12 Zuhorer

entschuldigt

Der Vorsitzende erklart die anberaumte Sitzung fur eroffnet und stellt die ordnungsgemalie Ladung sowie die

Anwesenheit der Mitglieder des Gemeinderats fest.

Der Vorsitzende stellt weiter fest, dass die Mehrheit der Mitglieder des Gemeinderats anwesend und

stimmberechtigt ist. Der Gemeinderat ist daher beschlussfahig (Art. 47 GO).

Die Niederschrift der Gemeinderatssitzung vom 11.10.2018 wurde den Mitgliedern zugestellt. Einwendungen

werden nicht erhoben. Die Niederschrift gilt daher als genehmigt.
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Gemeinderatssitzung vom 08.11.2018

OFFENTLICHER TEIL

Jahresrechnung 2017; Bekanntgabe der Jahresrechnung 2017 und Beschluss zur Vorlage an
den Rechnungsprufungsausschuss

Von Seiten der Verwaltung wurde der Entwurf der Jahresrechnung fur das Haushaltsjahr 2017
am 11.06.2018 erstellt.

Nach Art. 102 Abs. 2 Bayer. Gemeindeordnung hat der Gemeinderat diese Jahresrechnung zur
Kenntnis zu nehmen und diese an den ortlichen Rechnungsprufungsausschuss zur Prifung
weiterzuleiten. Der Gemeinderat wird deshalb gebeten, hierzu entsprechend Beschluss zu
fassen.

Erlauterung zur Jahresrechnung 2017:

Die Jahresrechnung 2017 schliel’t im Verwaltungshaushalt mit 4.741133,45 € und im
Vermogenshaushalt mit 2.297.001,00 €.

Die Gesamthaushaltsrechnung 2017 belauft sich somit auf 7.038.134,45 €.

An Zufuhrung vom Verwaltungshaushalt zum Vermogenshaushalt konnten 725.706,88 €
verbucht werden. Die ,freie Finanzspanne®, also der Betrag, der abzuglich aller laufenden
Ausgaben im Verwaltungshaushalt und abzlglich der Tilgungsleistungen fur Kredite
(187.388,69 €) im Jahr 2017 Ubrigbleibt, betragt 538.318,19 €.

Die Zuflihrung zur Riicklage 2017 betragt 919.213,57 € (Vj. 1.029.424,70 €).

Davon sind als Kassenreste 458.956,27 € verbucht.

Die Kasseneinnahmereste in Hohe von 458.956,27 € verteilen sich auf Verwaltungshaushalt
402.096,20 € und Vermogenshaushalt 56.860,07 €.

Nach Art. 102 Abs. 2 Bayer. Gemeindeordnung (GO) wurde der Entwurf der Jahresrechnung
2017 dem Gemeinderat zur Kenntnisnahme vorgetragen.
Der Gemeinderat nimmt diesen Entwurf der Jahresrechnung 2017 samt Rechenschaftsbericht
zur Kenntnis und leitet diesen an den ortlichen Rechnungsprufungsausschuss zur Prufung
weiter.
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Breitbandversorgung; Vorgesehene Auswahlentscheidung zum technischen Breitbandausbau
,Hofeprogramm®

Die Gemeinde Aicha vorm Wald hat mit Unterstutzung des beauftragten Planungsburos IK-T
Manstorfer und Hecht, Margaretenstr. 15, 93047 Regensburg ein Markterkundungs- und
Auswahlverfahren zur Breitbandversorgung durchgefuhrt. Im Rahmen des Auswahlverfahrens
(Breitbandausbau mit finanzieller Beteiligung Dritter) wurde ein Angebot von

- Telekom Deutschland GmbH
abgegeben.
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Gemeinderatssitzung vom 08.11.2018

Das Angebot wurde vom Planungsburo gepruft und nach den definierten Kriterien des
Breitbandforderprogramms und der Ausschreibungsanforderungen  gepruft. Eine
vergleichende Bewertung entfallt, da nur ein Angebot vorliegt. Das Angebot der Telekom
Deutschland GmbH erfullt die Anforderungen vollumfanglich. Das Ergebnis ist schriftlich in
der Angebotsbewertung zusammengefasst.

Beschluss:
Der Gemeinderat Aicha vorm Wald entscheidet sich fur das Angebot der Firma Telekom
Deutschland GmbH zum technischen Breitbandausbau in den ErschlieRungsgebieten
- EGT: Frauenholz
- EG2: Rocklmuhle
- EG3: Ganharting
mit einem Deckungsbeitrag in Hohe von 264.401,- €.

Dieser Betrag teilt sich auf in

- Forderung durch den Freistaat Bayern 211.521 €
- Forderung durch den Landkreis Passau 26.440 €
- Eigenanteil der Gemeinde 26.440 €

Die vorgesehene Auswahl des Netzbetreibers steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung der
Bundesnetzagentur zum Kooperationsvertrag und der Bewilligung der staatlichen Forderung
gemald Breitbandrichtlinie.

13:0

93)

Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE Sommerweide West — BA IV
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

a) Behandlung der Stellungnahmen im Anhérungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB

Der Gemeinderat nimmt die im Rahmen der frihzeitigen offentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 1 BauGB vom 17.08.2018 - 17.09.2018 und der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach & 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis und
behandelt sie wie folgt:

Keine Stellungnahme:

Bayerischer Bauernverband

LRA - Kreisbrandrat

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Bund Naturschutz

Keine Bedenken:

LRA Passau - Abteilung Bodenschutz (14.08.2018)
IHK Niederbayern (05.09.2018)

Regionaler Planungsverband (18.09.2018)
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Gemeinderatssitzung vom 08.11.2018

Name der Abgegebenen Behaorde
Datum und Aktenzeichen der Stellungnahme
Stellungnahme

Entscheidung oder Stellungnahme
des Gemeinderates

Landratsamt Passau, Sachgebiet Wasserrecht, 13.08.2018
Herr Reiss

Die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers aus
diesem Gebiet Uber ein Regenruckhaltebecken in Barnbach ist
eine Gewasserbenutzung (§ 9 Abs. 1 WHG) und bedarf der
wasserrechtlichen Erlaubnis (§ 8 WHG).

Zur Prufung und Erteilung einer gehobenen Erlaubnis ist ein
formliches Verwaltungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung
durchzufthren, das erfahrungsgemaR langere Zeit in Anspruch
nimmt. Eine Neuerteilung einer gehobenen Erlaubnis ohne
Durchfihrung eines solchen formlichen Verwaltungsverfahrens
ist nicht moglich. Auch mussen vor Antragstellung in der Regel die

Die Erstellung der Planungsunterlagen
durch das auszufihrende Ingenieurbiro
hat langere Zeit in Anspruch genommen,
welche jedoch zwischenzeitlich
fertiggestellt wurden.

Mit Schreiben vom 09.10.2018 wurde die
Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis
beim Landratsamt Passau beantragt
(Unterlagen mit Stand vom 02.10.2018). Die
Antragsunterlagen sind jedoch aufgrund

notwendigen Planunterlagen erst in Auftrag gegeben werden und | fehlender Verkaufsbereitschaft des
gefertigt werden. Die Planunterlagen sind in 4-facher Ausfertigung | Staatlichen ~ Bauamts  Passau  noch
bei uns vorzulegen (vgl. auch ,Verordnung Uber Plane und |abzuandern.

Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren“-WPBV-).

Es wird deshalb angeraten, die Erteilung der o. g

wasserrechtlichen Erlaubnis rechtzeitig vor In-Kraft-setzen des

Bebauungsplans zu beantragen. Bitte kalkulieren Sie den

Zeitaufwand sowohl der Planung als auch des Wasserrechts-

verfahrens ein.

Auf das Rundschreiben des Landratsamtes Passau - Bauamt- vom

28.11.2013 an die Gemeinden des Landkreises Passau wird in

diesem Zusammenhang hingewiesen.

Landratsamt Passau, Abteilung Stadtebau, 13.08.2018

Herr Kiiblbeck, Ltd. Baudirektor

Der Bebauungsplan ist aus dem FI-N-Plan entwickelt. Der Gemeinderat nimmt die
Gegen die zeichnerischen und textl. Festsetzungen bestehen aus | Stellungnahme von Herrn Baudirektor

fachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken, wenn noch
nachfolgendes berlcksichtigt wird:

1. Es ist festzusetzen, ob es sich bei den Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung um offentliche oder
private Verkehrsflachen handelt.

2. Die Gitterspinne ist textl. zu erlautern, da ansonsten die
Bestimmtheit fehlt

3. Es ist in einem Gewerbegebiet nicht festzusetzen, was
zulassig ist, da dies in § 8 BauNVO per Verordnung
geregelt ist. Vielmehr ist festzusetzen, was aus diesem
Katalog der Nutzungen unzulassig ist. z.B. Art der
Nutzung: Gewerbegebiet gemald § 8 BauNVO; unzulassig
sind: im Bereich A im Baufeld 1 und 2 Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal. Allerdings sind
dann Wohnungen fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zulassig wenn sie nicht auch ausgeschlossen werden
oder die Ausnahme nach Abs. 3 Ziffer 1 ausgeschlossen
wird.

4. Es wurde die abweichende Bauweise festgesetzt. Wenn

diese Bauweise festgesetzt wird, ist zu definieren was
man darunter versteht. Die offene und geschlossene
Bauweise wird per Verordnung im §22 geregelt, nicht
jedoch die abweichende.
In der Regel soll damit folgendes festgesetzt werden: Es
sind Gebaude zulassig die langer als 50m sind, die
seitlichen Grenzabstande mussen jedoch eingehalten
werden.

Kiublbeck zur Kenntnis und behandelt

diese wie folgt:

Zu1.:bei den ,Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung” handelt es sich um
offentliche Verkehrsflachen. Dies wird
noch erganzend festgesetzt.

Zu 2.:wird in den planlichen Festsetzungen
unter 4.1 erlautert

Zu 3. 1.1 der textlichen Festsetzungen soll
entsprechend umgeandert werden, dass
fur die Parzellen 1,2, 5 und 6 (Typ A) die
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(Wohnungen) ausgeschlossen werden.

Zu 4. Folgende Regelung wird noch in den
textlichen Festsetzungen aufgenommen:
,abweichende Bauweise: Es sind Gebaude
zulassig die langer als 50 m sind. Die
seitlichen Grenzabstande mussen jedoch
eingehalten werden.”

Zu 5. fir diese Flache wird noch die
Nutzung festgesetzt

Zu 6. Die Bezugspunkte werden noch
folgendermafen festgesetzt: ,Die
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Gemeinderatssitzung vom 08.11.2018

5. Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans mussen alle
Flache von der Nutzung her festgesetzt sein. Fir die
weifRen Flachen zwischen den ErschlieRungsstraien bzw.
Geltungsbereich und der Baugrenze ist deshalb noch die
Nutzung festzusetzen.

6. Bei den max. zulassigen Wandhohen ist der obere und
der untere Bezugspunkt festzusetzen z.B.: Die Wandhohe
ist das MaB von der bestehenden natirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder his zum oberen Abschluss der Wand.
Die Wandhohe wird senkrecht zur Wand gemessen.

7.  Gemal Planzeichen wurde festgesetzt die Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung oder des Males der
Nutzungen innerhalb eines Baugebietes. Dies ist fur
einen Bebauungsplan zu unbestimmt. Es ist entweder
festzusetzen, dass dies die Abgrenzung unterschiedliche
Nutzung ist, oder dass es die Abgrenzung des MaRes der
Nutzung ist oder evtl beides. Entweder oder
festzusetzen ist im Bebauungsplan nicht moglich.

Wandhohe ist das MaBR von der
bestehenden natlrlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt

der Wand mit der Dachhaut oder bis zum

oberen Abschluss der Wand. Die
Wandhohe wird senkrecht zur Wand
gemessen.”

Zu 7. dies wird noch abgeandert, dass die
Abgrenzung flir beides gilt.

Staatliches Bauamt Passau, 01.10.2018
Herr Schreiner / Herr Ritzinger

Mit Datum vom 20.08.2018 erfolgte von Staatlichen Bauamt Passau
eine Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes.
Abweichend hiervon wird Punkt 1 ,Anbaubeschrankung” geandert:
Fur die Errichtung von Stellplatzen und Verkehrsflachen in einem
Mindestabstand von 15 m wird gemal Art. 23 Abs. 2 BayStrWG eine
Ausnahme von den Anbauverboten zugelassen.

Die sonstigen Bedingungen und Auflagen gelten unverandert
weiter und sind zu beachten.

Staatliches Bauamt Passau, 20.08.2018
Herr Schreiner / Herr Ritzinger

Betroffene Bundes- und Staatsstralien:

Am Rande des Geltungsbereiches verlauft die StaatsstralRe 2126
(Abschnitt 300, von Station 2,153 bis 2,280 sowie die Staatsstrale
2127 (Abschnitt 180, von Station 0,887 bis Station 1,042) auBerhalb
des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt.

Gegen das geplante Bauvorhaben bestehen keine Einwendungen,
wenn folgende Auflagen und Bedingungen in die planerischen

oder  textlichen  Festsetzungen  des  Bebauungsplanes

aufgenommen werden:

1. Anbaubeschréankungen: (§ 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG)

Auflerhalb  der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (freie
Strecke) ist, entlang der Bundes- und Staatsstraken, das
Anbauverbot bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen
vom aulBBeren Rand der Fahrbahndecke, nach § 9 Abs. 1 FStrG
bzw. nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten.

Die  Mindestabstande fir die Einzaunungen und
Bepflanzungen sind dartuber hinaus zum Schutz fur
abkommende Fahrzeuge erforderlich.

Stellungnahme des Gemeinderates:

Zu 1. Anbaubeschrankungen:

Bei Verkehrsflachen und Stellplatzen
konnte nach Ricksprache mit dem StBaPa
eine Reduzierung auf 15 m erreicht
werden, da dies die ortlichen
Gegebenheiten zulassen. Dies wurde im
Schreiben vom 01.10.2018 bestatigt.

Die jeweiligen Anbaubeschrankungen sind
noch in den textlichen Festsetzungen
aufzunehmen. Die planliche Darstellung
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Fur die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens in einem
Mindestabstand von 6,0 m wird gemal’ § 9 FStrG bzw. Art. 23
(2) BayStrwWG eine Ausnahme von den Anbauverboten
zugelassen. Jedoch stets auBerhalb StralRengrund der St
2127.

Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der StaatsstraBe sind
daher folgende Abstande einzuhalten:

bis zu allen baulichen | mindestens 20m
Anlagen, wie Hochbauten,

Verkehrsflachen, Stellplatze,

Aufschittungen und | mindestens  [6m 1)
Abgrabungen,  Stltzmauern

etc.

bis zum

Regenrtckhaltebecken

bis zu Einzaunungen mindestens |6m 1)
bis zu Baumen mindestens 10 m
bis zu Strauchern mindestens 7,50 m
mit einem

Stammdurchmesser < 0,1 m

1) Jedoch stets auferhalb Strafengrund.

Aus Grunden des Anprallschutzes und der Absturzsicherung
sind in Abstimmung mit der StralRenbauverwaltung die
erforderlichen Schutzeinrichtungen gemalR der Richtlinie
flr passive Schutzeinrichtungen zu errichten, sofern
erforderlich.

Einmindungen und Kreuzungen von &ffentlichen Straen:
(§ 12 FStrG bzw. Art. 31, 32 BayStrWG)

Die Bauflachen sind Uber die bestehende Einmindung der
GemeindestraBe (Am Barnbach) bei Station 2,335 an die
Staatsstralie zu erschlieflen.

Bestehende  Kreuzungen und  Einmundungen  von
offentlichen Feld- und Waldwegen sind im Bereich der
Bauflachen aufzulassen.

Privatzufahrten: (§ 8 a FStrG bzw. Art. 19 BayStrWG)

Einzelne Privatzufahrten (§ 8 a FStrG, Art. 19 BayStrwG)
entlang der freien Strecke der Staatsstrale konnen aus
Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Uberortlichen
Verkehrs nicht zugelassen werden.

Bestehende Zufahrten im Bereich der Bauflachen sind
aufzulassen.

Sichtdreiecke: (§ 4 FStrG bzw. Art. 10 BayStrWG)

Die  erforderlichen  Sichtdreiecke  bei  offentlichen
Kreuzungen und Einmindungen von offentlichen Stralen,

der Baume ist noch auf 10 m Abstand (statt
8 m) abzuandern.

Zu 2. Einmindungen und Kreuzungen von
offentlichen StralRen:

Die Planung sieht bereits die Anbindung
Uber die bestehende Gemeindestralle ,Am
Barnbach” bei Station 2,335 vor.

Die beiden bestehenden Einmundungen,
FLNr. 1248 und 1249 werden aufgelassen.

Zu 3. Privatzufahrten:
Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Bestehende private Zufahrten bestehen
aktuell nicht.

Zu 4, Sichtdreiecke:

6
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bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen
aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm
Uber die Fahrbahnoberkante der StaatsstraRe ragen.

Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb
der Sichtfelder moglich, wenn sie den wartepflichtigen
Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

An den einmindenden StraBen sind folgende Sichtfelder
freizuhalten:

135 m beiderseits in Richtung Eging a. See / Aicha v.
Wald
im Zuge der StaatsstraBe
10 m im Zuge der Einmundung GemeindestraBe bei
Abschnitt:300 Station 2,335
Rand  der

gemessen  vom  auferen

Staatsstralle 2126

Entwasserung der Bauflachen:

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art von Bauflachen,
einschliellich der Verkehrsflachen, dirfen nicht auf den
StraBengrund der Staatsstralie bzw. in die
StraBenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.

Regenriickhaltung:

Die Standsicherheit des Vorhabens und der StraRBe sowie der
angrenzenden Grundsticke und Bauwerke muss gewahrt
bleiben, soweit keine auBergewohnlichen Umstande
vorliegen. Fur Baumalnahmen, die nach geltenden
Bestimmungen und Normen Standsicherheitsberechnungen
erfordern, muss vor Beginn eine statische Berechnung
aufgestellt und - soweit erforderlich - von einem
zugelassenen Prifingenieur geprift werden. Die Gemeinde
veranlasst das Notwendige.

die
nicht

tragen, dass durch
StraBenkorper

Es ist daflr Sorge
Regenrickhaltebecken
beeintrachtigt wird.

Zu
der

Uberlaufwasser der Regenriickhaltebecken darf nicht in die
Entwasserungsanlagen der StaatsstralRe abgeleitet werden.
Ein dauerhaft funktionales Entwasserungssystem ist durch
die Gemeinde sicher zu stellen. Entsprechende
Entwasserungsanlagen sind stets auBerhalb StralRengrund
zu errichten.

Wahrend der Umsetzung des Vorhabens ist auf eine
funktionierende Entwasserung zu achten. Vorhandene
Entwasserungseinrichtungen der StaatsstraBe sind vor
Abschwemmungen und Verunreinigung zu schitzen. Fur
Auffillungen, soweit zur Erstellung des Damms fur den
Regenrickhalteteich erforderlich, ist standfestes Material zu
verwenden.

Die Sichtdreiecke konnen im
Kreuzungsbereich Gemeindestralle ,Am
Barnbach” zur St 2126 eingehalten werden.
Plan

Diese sollen noch in den

eingezeichnet werden.

Zu 5. Entwasserung der Bauflachen:

Abwasser und Oberflachenwasser werden
nicht auf den StralBengrund der
Staatsstralle abgeleitet, sondern mittels
ortlicher  Kanalisation  (Trennsystem)
abgeleitet.

Zu 6. Regenriickhaltung:

Die Hinweise des StBaPa zur Errichtung
des Regenruckhaltebeckens werden zur
Kenntnis genommen. Diese werden auch
an das Ingenieurblro weitergeleitet.

Die Planung sieht u. a. vor, dass das
Uberlaufwasser des
Regenruckhaltebecken direkt in den
Barnbach (Gew. Ill. Ordnung) geleitet wird.

Oberland



Gemeinderatssitzung vom 08.11.2018

Blendung und durch

Photovoltaikfelder:

Larmauswirkung neue

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wird eine Beurteilung
der moglichen Blendwirkung durch die Photovoltaikanlage
auf die Verkehrsteilnehmer der StaatsstraBe gefordert. Eine
Gefahrdung  durch  Blendwirkung  muss  entweder
auszuschlieRen sein, oder aber es ist in geeigneter Weise
dafiir Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der
Staatsstralle durch die Elemente der Photovoltaikanlage
nicht geblendet oder irritiert werden.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass die Schallemission des
Verkehrs auf der Staatsstralle an den
Photovoltaikelementen reflektiert wird und damit die
Schallimmission im Bereich der Wohnbebauung auf der
gegeniberliegenden Strallenseite erhoht.

Hinsichtlich der sich daraus eventuellen ergebenden
Uberschreitung  der  Orientierungswerte  fir  den
Verkehrslarm stellen wir ausdricklich fest, dass unter

Umstanden notwendige LarmschutzmaBnahmen  der
Betreiber bzw. Eigentimer der Photovoltaikanlage als
Verursacher auf eigene Kosten durchzufiihren hat
Anspriche  wegen  Larmschutz  konnen an  den

StraBenbaulasttrager nicht gestellt werden. Vorsorglich
weisen wir darauf hin, dass wir als StraBenbaulasttrager der
Staatsstrafle auch kiinftige Anspriiche auf Larmschutz oder
Entschadigung, die von der Gemeinde / Stadt oder von

Anwohnern und Grundstticksbesitzern der
gegeniberliegenden Wohnbebauung gestellt werden,
ablehnen.

Zu 7. Blendung und Larmauswirkung durch
neue Photovoltaikfelder:

Eine Beurteilung der Blendwirkung wird in
der Begrindung noch vorgenommen.
Sollte dies nicht auszuschlief3en sein, sind
entsprechende Festsetzungen
vorzunehmen, dass die Anlagenbetreiber
in geeigneter Weise Sorge zu tragen haben,
dass die Verkehrsteilnehmer auf der
Staatsstrale durch die Elemente der
Photovoltaikanlage nicht geblendet oder
irritiert werden.

Die sonstigen Hinweise zur
Larmauswirkung werden zur Kenntnis
genommen.
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ZAW Donau-Wald, 23.08.2018
Frau Maria Reiss

Als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir
Ihnen mit, dass gegen das von lhnen aufgefihrte o.g.
Bauleitplanverfahren grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Die Abfallentsorgung kann tber die geplante ErschlieRungsstralie
mit Wendeplatte erfolgen.

Die gesetzlichen Regelungen, inshesondere die Vorschriften der
Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon
unbertihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und
optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen flr
Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmiill,
Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen.

Die Auswahlkriterien bei der Ermittlung des Standorts flr ggf.
notwendige MillnormgroRbehalter mit 1.100 Liter Fillraum sind
zu beriicksichtigen. Diese konnen auf Antrag auch auf dem
Privatgelande geleert werden. Voraussetzung hierflr ist das
Vorhandensein geeigneter Durchfahrts- oder
Wendemoglichkeiten flir 3-achsige Millsammelfahrzeuge. In
diesem Fall ware die Erteilung einer Haftungsfreistellung fir das
Abfuhrunternehmen bzw. dem ZAW Donau-Wald zwingend
erforderlich.

Der Gemeinderat nimmt die
Stellungnahme bzw. Hinweise der ZAW
Donau-Wald zur Kenntnis. Diese werden
noch in der Erlauterung aufgenommen.

LRA Passau, Technischer Umweltschutz, 27.08.2018
Herr Baumgartner

Dem Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung
der Fa. ACCON GmbH vom 06.03.2018 (Bericht-Nr.:ACB-0318-
8073/02) beigelegt. Nach Prifung durch den Technischen
Umweltschutz sind folgende Punkte anzumerken:

- Hinsichtlich der Vorbelastung aus dem GE Am Pfarrhof
werden die im entsprechenden Bebauungsplan bzw. den
Deckblattern festgesetzten Emissionskontingente
angesetzt. Diese Werte wurden z. T. fachlich nicht korrekt
ermittelt. Zudem ist festzuhalten, dass die im Deckblatt
5 genannten Emissionskontingente lediglich flr den
entsprechenden Geltungsbereich gelten, nicht jedoch fur
die Ubrigen Gewerbeflachen. Fir diese tbrigen Flachen
existieren keine Emissionskontingente. Aus diesem
Grund ware hier ein eigener Ansatz zu wahlen. Zudem
sollte die gesamte Vorgehensweise rechtlich abgeklart
werden.

- Die Ansatze fur die Flachen des GE Sommerweide Ost
und GE Sommerweide West BA | sind nicht
nachvollziehbar. Aus hiesiger Sicht sollte fur den Fall,
dass keine Emissionskontingente festgelegt sind, von
den bestehenden relevanten Immissionsorten auf die
max. zuldassige Emission ruckgerechnet werden. Die so
ermittelten Emissionswerte sollten dann fur die
Berechnung der Vorbelastung im vorliegenden Verfahren
verwendet werden.

- Auch fir die Flachen des Betriebs Kusser sind die
Ansatze nicht nachvollziehbar. Hier konnte z.B. analog zu
der fur die Flachen des GE Sommerweide Ost und GE
Sommerweide West BA [ vorgeschlagenen

nimmt die
Technischen

Der Gemeinderat
Stellungnahme des
Umweltschutzes zur Kenntnis.

Die jeweiligen Vorbelastungen wurden aus
den  bestehenden  Bebauungsplanen
ubernommen sowie von angemessenen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln
ausgegangen, sofern keine
entsprechenden Festsetzungen aus den
alten Bebauungsplanen vorhanden waren.
Hierzu wurde jeweils ein eigener Ansatz
gewahlt.

Flr die Flachen des GE Sommerweide Ost,
GE Sommerweide West BA | und GE Kusser
wird auf die schalltechnische
Untersuchung des Ingenieurburos
Steger&Piening GmbH vom 27.04.2007
verwiesen. Diese Werte wurden
entsprechend dbernommen.

Diese Vorgehensweise wurde auch im
Fachstellengesprach im Landratsamt am
21.02.2018 besprochen.

Wie im schalltechnisches Gutachten
dargelegt, waren fur das geplante
Gewerbegebiet Emissionskontingente von
bis zu 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
moglich — auch fur die Parzellen 1 und 2.
Um eine evtl. zukinftige Erweiterung des
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Vorgehensweise verfahren werden. Alternativ dazu kann
auch die tatsachliche Emission des Betriebs ermittelt
werden.

Gewebegebietes zu ermoglichen, aber
auch um die umliegenden Bebauungen zu
schitzen wird das mogliche Kontingent
nicht voll ausgeschopft und fir alle
Teilflachen Emissionskontingente von tags
60 dB(A) und nachts 45 dB(A) festgesetzt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, 29.08.2018
Herr Klaus Leissle

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)
- als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs.
1 TKG - hat die Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und demensprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche
eigenen oder Ihnen bekannten Malinahmen Dritter im Bereich des
Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prufung machen wir darauf
aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grunden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom
Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung moglich ist. Wir beantragen daher,
sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege moglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs.
1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdricklich
im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der
Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verandert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fur
das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und
bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen flr die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehausen auf privaten
Grundstlcken zur Verfligung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit
zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” herausgegeben von der

Der Gemeinderat nimmt die
Stellungnahme  bzw.  Hinweise  der
Deutschen Telekom Technik GmbH zur
Kenntnis.

Im Bereich des Plangebietes finden
folgende bekannte MaBnahmen statt:

- Wasser- und Kanalbauarbeiten
(Gemeinde)

- Strom, StralBenbeleuchtung, evtl.
Gas (Bayernwerk)

Von Seiten der Gemeinde Aicha vorm Wald
wird  naturlich  eine  unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes
angestrebt. Die genannten Punkte fur die
koordinierte Erschliefung konnen
eingehalten werden.

Insbesondere soll eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen werden und
durch den ErschlieRungstrager
(Gemeinde) koordiniert werden.

Hierzu setzt sich die Gemeinde bzw. das
Ingenieurblro mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort
in Verbindung (Deutsche Telekom Technik
GmbH, T NL Sud, PTI, Bajuwarenstr. 4, 93053
Regensburg, Tel. 0800-3309747).

Die Informationen bzgl. vorgesehenen
StraBennamen und Hausnummern
wurden per Email am 28.09.2018 an

telekom-bauleitplanung-
regensburg@telekom.de gesendet.

bauausfiihrendes Ingenieurbro:

Roland Richter Ingenieur GmbH
Ansprechpartner Herr Josef Rehrl

Adresse: Prinz-Eugen-StraBe 21A, 94034
Passau

Telefon: 0851 94929-13
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Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen
ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung
unserer  Telekommunikationsinfrastruktur — auBerhalb  des
Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in
oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und flr die rechtzeitige Bereit-
stellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Ko-
ordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschliefRungsmalnahmen der
anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich
rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem
zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Sid, PTI, Bajuwarenstr. 4,
93053 Regenshurg, Tel. 0800-3309747

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns schnellstmoglich Informationen zu den
vorgesehenen StraBennamen und Hausnummern im geplanten
Neubaugebiet zu. Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um
zu gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukinftigen Anschreiben beziglich
Bauleitplanungen - auch folgende zentrale Email-Adresse des
PTI12 Regensburg verwendet werden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de.

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-
Anschlusses fur den Endkunden zur Verfugung stellen zu konnen,
bitten wir um Mitteilung des bauausfiihrenden Ingenieurbros,
um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu konnen.

Handwerkskammer Niederbayern - Oberpfalz, 31.08.2018
Herr Christian Stachel

Den angefiihrten Planungszielen kann grundsatzlich gefolgt
werden. Es ist zu begrifRen, ansassigen Betrieben eine
Erweiterungsmoglichkeit zu geben, um Firmen und damit
Arbeitsplatze in der Gemeinde zu halten und sichern zu konnen.

Positiv ist herauszustellen, dass in den Planungen mit
unterschiedlichen GrundstlcksgroBen geplant werden soll, um
auch kleinere, mittelstandische Betriebe anzusiedeln zu konnen.

Um ansiedelungswilligen Betrieben mit kleinen und mittleren
BetriebsgroRen, wie z. B. im Handwerk, die Moglichkeit zur
Standortverlagerung oder -neugriindung zu geben, sollten auch
kleinflachige, handwerklich gepragte Betriebe angemessene
Berlcksichtigung im Vergabeprozess finden.

AulRerdem begriflen wir Festsetzungen zum Ausschluss von
Einzelhandel sowie die teilweise Zulassigkeit von Wohnungen fur
Betriebsleiter und Aufsichtspersonal. Erfahrungsgemafl sind
solche Wohnungen bei kleinen und mittleren Bauvorhaben aus
betriebsorganisatorischen Grunden oftmals dringend
erforderlich. Der Standortsicherung von gewerblichen Nutzungen
sollte aber unter dem Gesichtspunkt immissionsschutzrechtlicher
Vorgaben eine hohe Bedeutung zukommen.

Bezugnehmend auf den generellen Ausschluss von Einzelhandel
in der baulichen Nutzung regen wir an, eine Ausnahmeregelung
fur untergeordnete Verkaufsflachen zu prifen. Diese konnten sich

nimmt die
von der
Niederbayern-

Der Gemeinderat
Stellungnahme
Handwerkskammer
Oberpfalz zur Kenntnis.

Im Bebauungsplangebiet befindet sich
eine breite Mischung an verschiedenen
GrundstlcksgroBen. Ziel der Gemeinde
Aicha vorm Wald ist es, auf den Parzellen
3, 4, 5 und 6 kleinere sowie mittlere
BetriebsgroRen zu etablieren.

Im Hinblick auf die
immissionsschutzrechtlichen  Vorgaben
sollen lediglich fur die Parzellen 3 und 4
ausnahmsweise  Betriebsleiterwohnung
zugelassen werden.

Unter 1.1 der textlichen Festsetzungen

wurde der Einzelhandel bereits
ausgeschlossen.  Auf  Vorschlag der
Handwerkskammer Niederbayern-
Oberpfalz  soll hierzu jedoch noch
folgendes erganzt werden: ,unzulassig:
Einzelhandel,  aulRer  untergeordnete
Verkaufsflachen, die in einem
unmittelbaren, raumlichen und
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zum Beispiel auf Teilnutzungen beziehen, die in einem
unmittelbaren, raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder warenproduzierenden Gewerbebetrieben
stehen, und die in Bezug auf den Gesamtbetrieb von nur
untergeordneter Bedeutung sind.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht
vor. Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und
nach § 3 Abs. 2 BauGB uber das Ergebnis zu informieren.

betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder warenproduzierenden
Gewerbetrieben stehen, und in Bezug auf
den Gesamtbetrieb von nur
untergeordneter Bedeutung sind.”

Amt fgr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, 10.09.2018
Herr Uberreiter

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Passau-
Rotthalmunster nimmt o.g. Verfahren wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:

Hinsichtlich geplanter Eingrinungen wird auf die Bestimmungen
von Art. 47 und Art. 48 AGBGB (Grenzabstand von Pflanzen,
Grenzabstand bei landwirtschaftlichen Grundstiicken)
hingewiesen.

Wir weisen darauf hin, dass sich in der Parzelle 4 des geplanten
Gewerbegebietes ,GE ~ Sommerweide  West-BA IV* ein
landwirtschaftliches Anwesen befindet, auf dessen Belange
Rucksicht zu nehmen ist.

Ansonsten bestehen keine Einwande

Bereich Forsten:
Keine Einwande, forstwirtschaftliche Belange sind nicht
betroffen.

Die jeweiligen Grenzabstande der Pflanzen
und Baume zu den landwirtschaftlich
genutzten Grundsticken konnen mit der
vorliegenden Planung eingehalten
werden. Auf die Grenzabstande wird unter
A 6.7 hingewiesen.

Das landwirtschaftliche Anwesen auf
Parzelle 4 wurde von der Gemeinde Aicha
vorm Wald kauflich erworben. Die
Landwirtschaft wird in diesem Bereich
aufgegeben.

LRA Passau, Untere Naturschutzbehorde, 17.09.2018
Frau Vidal

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Der Eingriffsfaktor von 0,4 ist relativ gering gewahlt. Nach dem
Leitfaden ist hier durchaus ein hoherer Ausgleichsfaktor
anwendbar.  Mit  den  AusgleichsmaBnahmen besteht
Einverstandnis. Statt der Ansaat mit einer Regio-Saatgutmischung
wird empfohlen, die Flachen mittels Mahgutlbertragung tber den
LPV Passau mit Arten anzureichern.

Die Bestatigung Uber die Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde
Aicha vorm Wald ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Die
gesamte Flurnummer 1709, Gmkg. Aicha ist bereits im OFK als
Ausgleichsflache gemeldet, hier ist der Sachverhalt zu klaren.

Nach Ansicht des Gemeinderates soll der
Eingriffsfaktor bei 0,4 belassen werden.
Dieser ist fur vorliegende Flachen
durchaus angemessen.

Die Bestatigung anhand der Excel-Liste
wird dem Landratsamt Passau, Frau
Schreder vor Satzungsbeschluss vorgelegt.

Bzgl. FLNr. 1709, Gmkg. Aicha vorm Wald: Im
OFK ist falschlicher Weise das gesamte
Grundstuck als Ausgleichs- und
Ersatzflache hinterlegt, jedoch sind hier
erst  folgende  Abbuchungen  bzw.
Meldungen erfolgt:

1.328 m? fur Dreiburgen-Radweg
2.360 m? flir Sommerweide West — BA Il

Somit verbleiben noch 3.107 m? fir das GE
Sommerweide West - BA IV. Der
Sachverhalt wurde am 27.09.2018 mit Frau
Winkler vom Bayerischen Landesamt fur
Umwelt, Hof, Tel. 09281/1800-4678
abgeklart. Hier lag ein Ubertragungsfehler
VOr.

Die neu hinzukommenden Ausgleichs-

/Ersatzflachen sind nach
Satzungsbeschluss dem LfU  mittels
Formblatt  und Plan  zu melden

(monika.winkler@lfu.bayern.de).
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Landratsamt Passau, 17.09.2018
Herr Frank Emmer

Rechtliche Beurteilung:

a.

. Sollen Boschungsmauern

Um den Anforderungen des VGH an eine ordnungsgemafRe
Ausfertigung noch besser nachzukommen, sollte jede Seite
noch mit x von x versehen werden; durch geeignete
Malnahmen ist bei der Endausfertigung zu verhindern, dass
nachtraglich einzelne Seiten ausgetauscht werden konnen, z.
B. durch Bindung

Bei Zziff. 1 der Begrindung ist ein Auszug aus dem
Flachennutzungsplan zu erganzen

In Ziff. 2 der Begriindung sollte noch darauf eingegangen
werden, ob es im Gemeindebereich noch weitere bereits als
GE im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen gibt und ob
diese  ggf.  besser geeignet waren  bzw. nicht
(Alternativenprifung)

In Ziff. 3 der Begriindung ist etwas detaillierter auf das doch
sehr bewegte Gelande einzugehen, insbesondere da gerade
Gewerbebetriebe groRe ebene Flachen bendtigen

Der Satzungsbeschluss kann erst gefasst werden wenn das
wasserrechtliche Verfahren fur die
Niederschlagswassereinleitung positiv abgeschlossen ist

Die Gemeinde kann sich in ihrem eigenen Bebauungsplan
keine Empfehlungen geben wie in Ziff. 4.5 der Begriindung

Bezuglich der erforderlichen Hinweise auf Regelwerke zum
Schallschutz verweisen wir auf den beiliegenden Hinweis des
VG Regensburg zu einem aktuellen Fall im Landkreis

Der Ausschluss von Einzelhandel wird begrufit, ist aber
detailliert stadtebaulich zu begriinden

Wenn die Betriebsleiterwohnungen im Bereich B allgemein
zulassig sein sollen, so ist ,allgemein” vor ,zulassig” zu
erganzen

In A.2.1 muss es Art. 6 heillen
A.4.4 kann entfallen

In A49 ist klarzustellen ob Aufschuttung und Abgrabung
zusammen oder jeweils die MaBe einhalten mussen; ein
Abstand des Boschungsfules von z. B. 1 m zur
Grundstucksgrenze wirde eine bessere Versickerung auf dem
Baugrundstuck ermoglichen

in A410 auch auBerhalb der
Baugrenzen zulassig sein?

In A.4.15 ist klarstellend noch ,nur” im ersten Satz zu erganzen

In A.4.16 ist zu erganzen, dass der entsprechende Nachweis mit
den Bauvorlagen vorzulegen ist

Die unterschiedlichen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind mit unterschiedlichen Planzeichen
festzusetzen

Zu a) In der Kopf- bzw. FuRzeile werden
noch samtliche Seiten mit ,x von X"
durchnummeriert. Die Endausfertigung
soll anschlieBend gebunden werden.

Zu b) Ein  Auszug aus dem
Flachennutzungsplan wird noch erganzt.

Zu ¢) in Ziff 2 der Begriindung wird noch
folgendes erganzt: LIm
Flachennutzungsplan der Gemeinde Aicha
vorm Wald befinden sich keine weiteren
Flachen, welche als GE dargestellt und
noch unbeplant sind.”

Zu d) wird bei Ziff. 3, letzter Satz noch

erganzt: JInsbesondere soll das
vorhandene Gelande mittels
unterschiedlicher  Festsetzungen  von
Gelandeaufschuttungen und -

abgrabungen angeglichen werden.”
Zu e) wird zur Kenntnis genommen

Zu f) 1. Satz wird wie folgt abgeandert: ,Fur
qie Loschwasserversorgung  werden
Uberflurhydranten verwendet.”

Zu g) Die in Bezug genommenen DIN-
Vorschriften werden entsprechend zur
Einsicht ausgelegt

Zu h) In der Begrindung wird noch
folgendes aufgenommen: ,Nach RP
Donau-Wald B 11V 4.3 (Grundsatz) sind die
historisch gewachsenen Geschafts- und
Dienstleistungszentren in den
Innenstadten und Ortskernen als Standort
der Versorgungseinrichtungen von
besonderer Bedeutung. Von Seiten der
Gemeinde Aicha vorm Wald  wird
angestrebt, sie in ihrer Funktionsfahigkeit
zu erhalten und auszubauen bzw.
wiederzubeleben.

Der Ausschluss von Einzelhandel fur das
Plangebiet  wird demnach damit
begrindet, um den Einzelhandel im
Ortskern weiter zu starken und dass
Leerstandsimmobilien in der Ortsmitte
vorsorglich vermieden werden.

Zu i) dies wird noch in den Erlauterungen

erganzt. Der Passus bei den textl
Festsetzungen hat sich aufgrund der
Stellungnahme von Herrn  Kublbeck
geandert.

Zu j) § wird auf ,Art.” abgeandert

Zu k) wird gestrichen
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. A5.1und 2 sind keine Festsetzungen

A.6.7 ist zu Uberarbeiten und eindeutiger zu formulieren, der
letzte Teilsatz ist entbehrlich

A7.1 hat keine rechtsverbindliche Wirkung

A7.6 sollte lauten: Gemald Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO sind
Genehmigungsfreistellungsverfahren fir gewerbliche und
handwerkliche Bauvorhaben ausgeschlossen

. A4.6.1ist als Festsetzung aufzunehmen

B.2.3 fehlt im Plan

. Wo ist B.3.1im Plan?

B.4.4 fehlt im Plan

Im Verfahrensblatt fehlt die Ausfertigung

Zu 1) wird erganzt: ,Die MaRe fir die
Aufschuttungen und Abgrabungen gelten
nicht zusammen sondern je flr sich. Um

eine bessere Versicherung auf dem
Baugrundstlick  zu  ermoglichen, st
mindestens 1 m Abstand des
BoschungsfuBes von der

Grundstlicksgrenze einzuhalten.”

Zu m) Boschungsmauern sollen auch
auBerhalb der Baugrenzen zulassig sein.
Dies wird noch bei A 4.8 (neu) erganzt.

Zu n) wird erganzt
Zu o) wird erganzt

Zu p) wird entsprechend angepasst:
Verkehrsflache 1: Offentliche
Verkehrsflache in Richtung ,Bruck 1
Verkehrsflache 2: Feld- und Waldweg
Verkehrsflache 3: Weg
Regenriickhalteweiher

Zum

Zu gq) A 51 und 52 werden bei der
Begriindung unter 4.6 eingearbeitet.

Zur) A 6.7 wird wie folgt abgeandert:

,Gegenliber einem  landwirtschaftlich
genutzten Grundstuck, dessen
wirtschaftliche Bestimmung durch

Schmalerung des Sonnenlichts erheblich
beeintrachtigt werden wiurde, ist mit
Baumen von mehr als 2 m Hohe ein
Abstand von 4 m einzuhalten.

Baume, Straucher oder Hecken durfen
nicht in einer geringeren Entfernung als
0,50 m oder, falls sie Uber 2 m hoch sind,
nicht in einer geringeren Entfernung als 2
m von der Grenze des Grundsticks
gehalten werden.”

Zu s) wird zur Kenntnis genommen
Zu t) wird entsprechend erganzt

Zu u) die Anbauverbotszonen werden als
Festsetzungen aufgenommen

Zu v) Anbauverbotszonen werden erganzt
Zu w) wird berichtigt
Zu x) wird berichtigt

Zuy) Verfahrensvermerk wird berichtigt
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Regierung von Niederbayern, 17.09.2018
Herr Schmaul}

Die Gemeinde Aicha vorm Wald beabsichtigt mit dem genannten
Bauleitplanentwurf die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fiur die weitere gewerbliche Entwicklung zu schaffen. Hierzu wird
von der hoheren Landesplanungsbehorde zu folgenden Punkten
Stellung genommen:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs.
4 BauGB nach sich ziehen, Grundsatze der Raumordnung, die zu

berlicksichtigen sind:

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nach LEP 32 (Ziel) sind in den Siedlungsgebieten die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maoglichst

vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Nach RP Donau-Wald B IV 4.3 (Grundsatz) sind die historisch
gewachsenen Geschafts- und Dienstleistungszentren in den
Innenstadten und Ortskernen als Standort der
Versorgungseinrichtungen von besonderer Bedeutung. Es ist
anzustreben, sie in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten und
auszubauen bzw. wiederzubeleben.

Bewertung der Planung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan bereits als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Planung leistet daher
einen Beitrag zur Nutzung von Bauflachenpotenzialen und wirkt
sich positiv auf LEP 3.2 aus.

Standorte an oder in der Nahe von tberortlichen StralRen sind fir
Handelsunternehmen besonders interessant. Solche - in der
Regel stadtebaulich nicht integrierten - Standorte konnen aber
die Versorgungsstrukturen in den Ortszentren akut gefahrden.
Auch in Aicha vorm Wald gab es vor einiger Zeit Bestrebungen, in
diesem Bereich einen Supermarkt anzusiedeln. Es wird daher
empfohlen zu prifen, ob ein Ausschluss von Einzelhandel bzw.
bestimmten Sortimenten im Gewerbegebiet angezeigt ist.

Der Gemeinderat nimmt die positive
Stellungnahme von der Regierung von
Niederbayern zur Kenntnis.

Unter 1.1 der textlichen Festsetzungen
wurde der Einzelhandel in Hinblick auf die

Starkung des  Ortszentrums  bereits
ausgeschlossen.  Auf  Vorschlag der
Handwerkskammer Niederbayern-
Oberpfalz  soll hierzu jedoch noch
folgendes erganzt werden: ,unzulassig:
Einzelhandel, auBer untergeordnete
Verkaufsflachen, die in einem
unmittelbaren, raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit

Handwerks- oder warenproduzierenden
Gewerbetrieben stehen, und in Bezug auf
den Gesamtbetrieb von nur
untergeordneter Bedeutung sind.”

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, 21.09.2018
Herr Halser

1. Gewasser und Uberschwemmungsgebiet

Zur Gewahrleistung eines schadlosen Hochwasserabflusses sowie
einer ordnungsgemallen Gewasserunterhaltung und einer
okologischen Pufferzone ist ein mind. 10 m breiter Uferstreifen
entlang des Barnbaches, Gewasser Ill. Ordnung von jeglicher
Auffullung und Bebauung freizuhalten.

2. Abwasserentsorgung

Die geplante Entwasserung im Trennsystem entspricht § 55 WHG,
wonach insbesondere bei neuen Baugebieten
Niederschlagswasser ohne Vermischung mit Schutzwasser
abzuleiten ist. Nahere Angaben liegen bisher nicht vor.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die
Verdunstung zu fordern und den Grundwasserhaushalt zu
starken, werden folgende Malknahmen empfohlen und in die
Festsetzungen aufzunehmen:

Zu Gewasser und
Uberschwemmungsgebiet

Eine entsprechende Festsetzung des 10 m
breiten Uferstreifens flir die Parzelle 6
entlang des Barnbaches wird noch
festgesetzt. Siudlich und nordlich des
Barnbaches soll nun unmittelbar jeweils
ein Regenriickhalteweiher angrenzen (sh.

geanderte Antragsunterlagen zum
Wasserrecht).  Eine  ordnungsgemafe
Gewasserunterhaltung ist jedoch
weiterhin moglich.

Zu Abwasserentsorgung

Folgender Passus wird noch in den

textlichen Festsetzungen aufgenommen:

,Um den Anfall von Oberflachenwasser
gering zu halten, die Verdunstung zu
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- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden
und Graben

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das
unbedingt notwendige MaR

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen (z. B. Gehwege,
Hof- und Stellplatze) mit versickerungsfahigen Beldgen

Insbesondere in Industrie- und Gewerbegebieten bzw.
vergleichbaren Flachen kann auch Niederschlagswasser so
belastet sein, dass es einer Abwasserbehandlung bedarf. Stark
verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. aus Lagerflachen mit
wassergefahrdenden Stoffen, Tankanlage) ist deshalb ggf. nach
entsprechender Ruckhaltung in den Schmutzwasserkanal (nur in
geringem Umfang) einzuleiten.

Das anfallende Schmutzwasser kann grundsatzlich der
bestehenden Abwasseranlage zugefiihrt werden. Da die
Klaranlage bis Ende 2016 durch die Einleitung von gewerblichem
Abwasser erheblich Uberlastet wurde, ist ein Anschluss weiterer
Baugebiete nur moglich, wenn sichergestellt wird, dass dies
kiinftig ausgeschlossen ist. Andernfalls ist vorab die Klaranlage zu
erweitern.

Auch wenn derzeit keine Uberlastung der Klaranlage festzustellen
ist, so ist dennoch ohne Erweiterung der Klaranlage eine
Einleitung von gewerblichem Abwasser nur in begrenztem Umfang
moglich.

Die erforderlichen Malknahmen zur Abwasserentsorgung,
einschlieBlich der Niederschlagswasserentsorgung sind vorab in
einem Bauentwurf aufzuzeigen. Die ErschlieBung ist erst gesichert,
wenn im Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung damit

gerechnet werden kann, dass die notwendig werdenden
Erschliefungsanlagen innerhalb und auBerhalb  des
Planungsgebietes im  Zeitpunkt der Fertigstellung des

Bauvorhabens funktionsfahig hergestellt sein werden.

Eine abschlieBende Stellungnahme ist unsererseits deshalb auch
erst nach Vorlage pruffahiger Unterlagen moglich.

Das Einleiten von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
oder das Grundwasser bedarf der behordlichen Erlaubnis, soweit
die Gewasserbenutzung nicht im Rahmen der § 25 oder § 46 WHG
erfolgt. Das hierzu erforderliche wasserrechtliche Verfahren ist
beim Landratsamt Passau zu beantragen.

Hinweis: Fur das Einleiten von Niederschlagswasser aus dem
Baugebiet GE Sommerweide West - BA Il liegt u. K. nach weder
eine wasserrechtliche Erlaubnis vor noch wurde eine Erlaubnis
beantragt.

fordern und den Grundwasserhaushalt zu
starken, werden folgende MaBnahmen
empfohlen:

- Naturnahe  Ausbildung der
Entwasserungseinrichtungen
- Ableitung des

Niederschlagswassers in offenen
Rinnen, Mulden und Graben

- Begrenzung der neu zu
versiegelnden  Verkehrsflachen
auf das unbedingt notwendige

Maf’
- Ausbildung untergeordneter
Verkehrsflachen (z. B. Gehwege,
Hof- und  Stellplatze) mit
versickerungsfahigen Belagen”
Die weiteren Hinweise des
Wasserwirtschaftsamtes zur

Abwasserthematik werden zur Kenntnis
genommen.

Eine Uberlastung der Klaranlage ist schon
seit langerer Zeit nicht mehr festzustellen,
auch ist dies fur die Zukunft nicht mehr zu
erwarten.

Die erforderlichen Malnahmen zur
Abwasserentsorgung, einschliefRlich der
Niederschlagswasserentsorgung werden
vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt
abgestimmt.

Die Erstellung der Planungsunterlagen zur
wasserrechtlichen Erlaubnis hat durch das
auszufuhrende Ingenieurburo langere Zeit
in Anspruch genommen, welche jedoch
zwischenzeitlich fertiggestellt wurden.

Mit Schreiben vom 09.10.2018 wurde die
Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis
beim Landratsamt Passau beantragt
(Unterlagen mit Stand vom 02.10.2018). .
Die Malknahmen zur Abwasserentsorgung
sind auch in dieser Planung enthalten.

Bayernwerk Netz GmbH, 24.09.2018

Herr Pilsl

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich
Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind
Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise der
Bayernwerk AG zur Kenntnis. Diese werden
auch an das ausfuhrende Ing.-buro
Richter, Passau weitergegeben.

Folgender Hinweis wird in der Begriindung
(4.4) aufgenommen:

,Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen fur
Kabelhausanschlisse nur marktibliche

16

Oberland



Gemeinderatssitzung vom 08.11.2018

der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Grinstreifen ohne Baumbestand maoglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der
Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt werden. Fur
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbautrager und anderer
Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieRungsmalinahmen im  Planbereich frihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschliefungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der
endglltigen Trasse verlegt werden konnen.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen flir Kabelhausanschlisse
nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind
vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der
Begrindung aufzunehmen.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich
gewahrleistet sein, dass wir Uber die Stationsgrundstiicke
verfligen konnen. Zu dem Zeitpunkt muissen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader
befahren werden konnen.

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische
ErschlieBung im Zuge der Energiewende (wie Ausbau von
Erneuerbaren Energien, E-Mobilitat, Speicherlosungen) zu
gewahrleisten, ist es erforderlich weitere Trafostationsstandorte
vorausschauend zu berticksichtigen. Hierflir bitten wir Sie, eine
entsprechende Flache von ca. 18-35 gm fur den Bau und Betrieb
zukinftig notwendiger Transformatorenstationen in Form einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zur Verfugung zu
stellen. Der Standort muss offentlich zuganglich sein.

Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1
bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Prifnachweise sind vorzulegen.”

Die Bereitstellung einer entsprechenden
Flache von ca. 18-35 m? flur den Bau und
Betrieb zuklinftig notwendiger
Transformatorenstationen kann im
Plangebiet zur Verfligung gestellt werden.

Stellungnahme der Offentlichkeit

Entscheidung oder Stellungnahme
des Gemeinderates

Herr Josef Friedl und Frau Gabriele Friedl in anwaltschaftlicher
Vertretung durch TSR-Bayern Rechtsanwaltsgesellschaft mbH,
Herr Thomas Tauer, 17.09.2018

Meine Mandanten sind Eigentimer des landwirtschaftlichen
Anwesens Bruck 1, 94529 Aicha vorm Wald, das im Westen
unmittelbar an das geplante Gewerbegebiet angrenzt.

Im Rahmen des Planverfahrens bringe ich fir meine Mandanten
folgende Einwande und Anregungen vor und bitte diese im
Rahmen der Abwagung von Ihnen ausreichend zu berucksichtigen
und in der Planung umzusetzen.

1. Grundsatzliches zur Planung

Durch die Ausweisung und Erweiterung von Gewerbeflachen
werden weitere Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen und einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Die
Umwandlung von Grinflachen in versiegelte Flachen sollte jedoch
soweit wie moglich vermieden werden. Es ware daher sinnvoll,
Gewebeflachen erst auszuweisen, wenn konkreter Bedarf
nachgewiesen werden kann.

Der Gemeinderat nimmt die
Stellungnahme von Herrn Josef Friedl und
Frau Gabriele Friedl in anwaltschaftlicher

Vertretung durch TSR-Bayern
Rechtsanwaltsgesellschaft  mbH, Herr
Thomas Tauer vom 17.09.2018

vollumfanglich zur Kenntnis.

Zu 1. Grundsatzliches zur Planung:

Nach LEP 32 (Ziel) sind in den
Siedlungsgebieten  die  vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung
stehen.

Das Plangebiet ist im
Flachennutzungsplan bereits als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Die

Planung leistet daher einen Beitrag zur
Nutzung von Bauflachenpotenzialen und
wirkt sich positiv auf LEP 3.2 aus.
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Ein Vorhalten an freien Gewerbeflachen widerspricht dem
Grundsatz: mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden, § 1a BauGB. Zumal in der Nachbargemeinde
Windorf ausreichend freie Flachen zur Verfligung stehen.

Das Anwesen meiner Mandanten stellt eine besonders
schutzwiirdige ~ Wohnbebauung  dar.  Hinsichtlich  dem
heranrickendem Gewerbe und dem zu erwartenden Gewerbelarm
ist zu berticksichtigen, dass meine Mandanten bereits lange dort
wohnen und die Landwirtschaft nur dort im AuBenbereich
erfolgen kann.

Im Vergleich zur neu entstehenden gewerblichen Nutzung ist der
Bestand daher besonders schutzenswert. Das heranruckende
Gewerbegebiet muss daher in besonderem MafRe hinter der
bereits bestehenden Wohnbebauung und der Landwirtschaft
zuriickstehen. Ein Nutzungskonflikt zwischen dem Bestand und
der gewerblichen Nutzung ist sonst zu beflirchten.

Es ist daher stadtebauliches Ziel, eine weitere Entwicklung der
gewerblichen Flachen zu ermoglichen, ohne dabei die
schutzwiirdige Bebauung tber Orientierung- und Grenzwerte zu
belasten. Das heiflt, dass bei neuen Vorhaben zwingend das Gebot
der nachbarlichen Ricksichtnahme einzuhalten ist und es somit
im Regelfall zu Einschrankungen der gewerblichen Bauflachen
kommt (z.B. Larmkontingentierung).

Das Anlegen eines 20 m breiten Grinstreifens als Puffer und
Schutz zum Anwesen meiner Mandanten wird dem nicht gerecht.
Dies ist keinesfalls ausreichend um den Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung zu gewahrleisten und den Ubergang zur
Landwirtschaft schonend zu gestalten.

Die Anpassung der gewerblichen Nutzung konnte dadurch
erreicht werden, dass die westliche Flache der Parzellen 1 und 2
als (eingeschranktes Gewerbegebiet) festgesetzt wird. Auf § 1 Abs.
4 BauNVO wird verwiesen.

Somit ware es von vornherein fur weitere Planungen und
Genehmigungsverfahren klar, dass die zulassige gewerbliche
Nutzung der angrenzenden Flachen im Westteil nur auf Betriebe
beschrankt wird, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Das waren Gewerbebetriebe, die gemal § 6 Abs. 1 BauNVO auch
in  Mischgebieten zulassig sind. Bei einer Einstufung als
Gewerbegebiet GE nach § 8 Abs. 17 BauNVO wdirde diese
Beschrankung -zum Nachteil der Wohnbebauung- nicht bestehen.
Dies entspricht auch dem Trennungsgebot von Gewerbe und
Wohnen.

Diesem Gebot kommt die Gemeinde dann nach, wenn sie bereits
absehbare Konflikte einer Losung zufuhrt und sicherstellt, dass
weitere Konflikte nicht dauerhaft ungelost bleiben.

Der seit vielen Jahren bestehende Konflikt zwischen den
Anwohnern und dem Betrieb im ,GE Alter Pfarrhof” ist dem
Gemeinderat sehr wohl bekannt, so dass bereits in der
vorliegenden Bauleitplanung grundsatzliche Losungen zur
Konfliktbewaltigung festzulegen sind.

Die Verlagerung der Konfliktbewaltigung auf spatere Planungen
und Vorhabensgenehmigungen hat sich in der Gemeinde als
problematisch und wenig erfolgreich erwiesen.

Durch die Nahe zur Bundesautobahn A 3
besteht im Gemeindebereich Aicha v. Wald
eine hohe Nachfrage nach
Gewerbeflachen. Dies zeigen auch die
standigen Anfragen. Derzeit gibt es im
Bereich der Gemeinde keine freien
Gewerbegrundstucke.

Aulerdem ist die Ausweisung der Flachen
auch erforderlich, um den bereits
ansassigen Betrieben eine
Erweiterungsmoglichkeit zu geben und so
die Firmen und damit die Arbeitsplatze in
der Gemeinde halten und sichern zu
konnen.

Fur das geplante Gewerbegebiet wurden
im  Zuge  einer  schalltechnischen
Untersuchung  durch eine externes
Fachblro Larmkontingente festgelegt, die
gewahrleisten, dass in der Nachbarschaft
die malRgebenden Orientierungswerte der
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, bzw.
die damit wertgleichen
Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm), auch unter Berlcksichtigung der

Vorbelastung durch die bereits
bestehenden Gewerbegebiete,
eingehalten werden.

Es wurden zulassige flachenbezogene

Schallleistungspegel von 60 dB(A) tags
bzw. 45 dB(A) nachts empfohlen, welche
auch im Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt werden.

Im Zuge der Baugenehmigung fur einen
Betrieb, der sich auf dem
Bebauungsplangebiet ansiedeln mochte,
ist entsprechend der DIN 45691:2006-12
Abschnitt 5 nachzuweisen, dass die im
Bebauungsplan festgesetzten
Emissionskontingente eingehalten
werden. Gegebenenfalls sind geeignete
Schallschutzmalinahmen vorzusehen.

Daruber hinaus wurden die von den
Staatsstralen St 2126 und St 2127
verursachten Immissionen ermittelt und
beurteilt. Die mafRgebenden
Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Verkehrslarm wer-den in den
Randbereichen des geplanten
Gewerbegebietes  tags und  nachts

uberschritten. In diesen Bereichen mit
Uberschreitung der Orientierungswerte

sollten keine Gebaude mit
schitzenswerten Aufenthaltsraumen
errichtet  werden.  Andernfalls  sind
geeignete SchallschutzmalRnahmen
vorzusehen.

Zudem - und somit nicht nur — wurde von
Seiten der Gemeinde der beschriebene
mindestens 20-m-breite Grunstreifen als
Puffer zur angrenzenden Wohnbebauung
festgesetzt. Die Baugrenze befindet sich im
Ubrigen mindestens 25 m von der
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Erst mit der Anderung der Flache zu einem eingeschrankten
Gewerbegebiet GEE im Textteil kommt die planende Gemeinde
ihrer ~ Verpflichtung nach, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Konfliktbewaltigung zwischen
Wohnbebauung und Gewerbe zu schaffen.

2. ErschlieRung uber die StraBe ,Am Barnbach®

a) Stralen
Das Bebauungsplangebiet soll Uber die bestehende
StraBe ,Am Barnbach“ erschlossen werden. Die
bestehende Erschliefungsstralle zum Anwesen meiner
Mandanten soll erhalten bleiben. Es st daher
sicherzustellen, dass diese von gewerblichem Verkehr
zB. von LKW-Anlieferverkehr oder LKW-Parkplatz
freigehalten wird oder als LKW-Halteplatz genutzt wird.

Dies soll durch ein Durchfahrverbot oder durch
Halteverbote fir LKW gewahrleistet werden. Die
Zufahrten zu den jeweiligen Parzellen haben daher
ausschlieBlich Gber die ErschlieBungsstrale im Osten zu
erfolgen, da die DurchgangsstraBe zum Anwesen hierfur
nicht ausgelegt ist.

b) Abwasserbeseitigung
Aus der Begriindung zum Plan ist noch nicht erkennbar,
wie die Abwasserbeseitigung genau erfolgen soll
Solange eine Erlaubnis fehlt, kann nicht von einer
gesicherten ErschlieBung ausgegangen werden. Der
Beschluss des Bebauungsplanes sollte daher erst
erfolgen, wenn diese vorliegt.

3. Immissionsschutz

Nach MaRgabe der Festsetzungen im Bebauungsplan ist der
Nachweis zu fuhren, dass die schalltechnische Vertraglichkeit des
Gewerbegebiets gegenuber der angrenzenden Wohnbebauung
gewahrleistet wird. Entsprechende z.B. durch Festsetzung der
Emissionskontingente (immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel) u.a.

- durch die umfassende Ermittlung der Vorbelastung

- durch Vorgaben hinsichtlich der maximal zulassigen
Larmimmissionen im Umfeld zum Schutz der Anwohner
vor unzumutbaren Larmimmissionen

- durch Anpassung des Nutzungskonzeptes an die
Bebauung und  Ausarbeitung von  effektiven
Larmschutzmafnahmen

- durch laufende Anpassung der Larmkontingentierung an
die Larmerfordernisse der zukunftigen Nutzung

Dadurch konnten die Bedenken der Anwohner schon im
Bebauungsplanverfahren ausgeraumt werden. Der Schutz der
Betriebsleiter muss erst Recht fur die Anwohner gelten.

4, Festsetzungen

a) Art der baulichen Nutzung
In Gewerbegebieten sind gemall & 8 Abs. 3 BauGB nur

ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal  sowie  fur  Betriebsinhaber  und
Betriebsleiter zulassig. Diese Betriebswohnungen mussen

Grundstucksgrenze des Anwesens ,Bruck
1" entfernt.

Wie im schalltechnisches Gutachten
dargelegt, waren fur das geplante
Gewerbegebiet Emissionskontingente von
bis zu 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
moglich — auch fir die Parzellen 1 und 2.
Um eine evtl. zukilnftige Erweiterung des
Gewebegebietes zu ermoglichen, aber
auch um die umliegenden Bebauungen zu
schitzen (insbesondere ,Bruck 1) wird
das mogliche Kontingent nicht voll
ausgeschopft und fur alle Teilflachen
Emissionskontingente von tags 60 dB(A)
und nachts 45 dB(A) festgesetzt.

Aufgrund der bereits oben beschriebenen
MaBnahmen und Festsetzungen werden
von Seiten des Gemeinderates keine
weiteren Einschrankungen fiir Erforderlich
gehalten.

Zu 2. ErschlieBung Uber die StraRe ,Am
Barnbach®

a) StraRen:
Wie im Bebauungsplan bereits
beschrieben, soll die bestehende
asphaltierte Strale zwischen den
Parzellen 1und 2 zum Anwesen ,Bruck
1 nicht verandert werden und ist
somit fur den Schwerlastverkehr nicht

geeignet.
Entsprechende MaRnahmen sollen zu
gegebener Zeit von der
StraBenverkehrsbehorde eingeleitet
werden.

b) Abwasserbeseitigung:
Die Entwasserung des geplanten

Gewerbegebietes ,Sommerweide
West - BA IV* erfolgt im qualifizierten

Trennsystem, d.h, dass das
Schmutzwasser und das
Oberflachenwasser getrennt
abgeleitet werden. Das
Schmutzwasser wird Uber eine

offentliche Abwasseranlage erfasst
und zur Klaranlage Aicha vorm Wald
abgeleitet. Die Klaranlage Aicha vorm
Wald  weist hierfur ausreichend
Reserven auf. Das
Niederschlagswasser, das auf den
versiegelten privaten und offentlichen
Flachen anfallt, wird Uber eine
Regenwasserkanalisation erfasst und

unter  Zwischenschaltung  eines
Regenrtckhalteweihers in den
Barnbach eingeleitet. Eine
entsprechende wasserrechtliche

Erlaubnis wurde bereits beantragt.

Zu 3. Immissionsschutz:
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funktionell und rdaumlich der Betriebsstatte unmittelbar
zugeordnet und ihr gegenilber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sein.

Betriebswohnungen stehen dem frei verfugbaren
Wohnungsmarkt nicht zur Verfligung und ein ,freies Wohnen”
beliebiger ~ Mieter  ist  baurechtlich unzulassig. Ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan wirde den moglichen
Eigentimern im Rahmen des bestehenden Bestandsschutzes nur
noch die Moglichkeit geben, ihre Gebaude wie bisher weiter zu
nutzen. Sanierungen, die nicht nur werterhaltend, sondern auch
werterhohend sind, Anbauten oder umfangreiche Umbauten sind
ihnen dann verwehrt.

b) MaB der baulichen Nutzung

Statt der angegebenen GRZ 0,8 ist nach unserer Auffassung eine
GRZ von nur 0,6

festzusetzen, um den Versiegelungsgrad so niedrig wie moglich zu
halten.

AulRerdem ist der Begriindung nicht zu entnehmen, warum im
Bereich A eine maximale Wandhohe von 11 m erforderlich sein
soll. Wohingegen im Bereich B nur eine Hohe von 9m festgesetzt
wird. Nach diesseitiger Auffassung ist eine niedrigere Wandhohe
im westlichen Bereich zur bestehenden schutzwirdigen
Wohnbebauung erforderlich, da das Gelandeniveau zur
bestehenden Wohnbebauung abfallt. Die geplante Aufschittung
von 5 m ergabe dann eine Gesamthohe von 16m gegeniliber dem
Urgelande.

Die gewerbliche Bebauung mit derart hohen Hallen wirkt dadurch
noch erdriickender fiir die angrenzende Wohnbebauung als in der
Ebene. Dies soll durch eine geringere Hohe der Gebaude im
westlichen Bereich ausglichen werden. Eine maximale Wandhohe
von maximal 8m ware daher vollig ausreichend.

3. Schutzgut Grundwasser

Meine  Mandanten sind durch die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung auf ausreichendes und sauberes Trinkwasser aus
dem eigenen Brunnen zur Tranke des Tierbestandes und zur der
Versorgung der Pflanzen angewiesen. Die Tiere werden durch
einen fur diesen Zweck genutzten Brunnen versorgt. Diese
Grundversorgung muss auch in Zukunft gewahrleistet werden.

Die Grundwasserneubildung erfolgt durch die oberhalb liegenden
Wiesenflachen, die nun versiegelt werden sollen und eine
ausreichende Ansammlung von Grundwasser nicht mehr
ermoglicht. Zumal das Oberflachenwasser durch Regekanale
abgeleitet werden soll.

Die beabsichtigte Planung eines Gewerbegebietes auf der
landwirtschaftlichen Flache wird den Versiegelungsgrad nochmal
deutlich erhohen. Die Grundwasserneubildungsrate wird sich
dadurch erheblich reduzieren, die grofdraumige
Grundwasserneubildung wird sich dadurch nachteilig verandern.
Zudem steht zu beflirchten, dass durch die sich neu ansiedelnden
Gewerbebetriebe das ableitende Wasser verschmutzt oder
verunreinigt wird. Dies gilt es bereits in der Planung zu verhindern.
Es ist der Nachweis zu fuhren, dass sich die Situation hinsichtlich
des Grundwassers nicht nachteilig verandert.

Im Rahmen der Eingriffsregelung muss durch geeignete
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sowie durch
geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan (Verwendung

Hierzu wird auf die Ausfihrungen zu ,1.
Grundsatzliches  zur  Planung”, dem
schalltechnischen Gutachten sowie den
Festsetzungen im Bebauungsplan
verwiesen.

ZU 4. Festsetzungen:

a) Artder baulichen Nutzung
Die allgemeinen Ausfiihrungen zu den
Betriebsleiterwohnungen werden zur
Kenntnis genommen und sind
hinlanglich bekannt.

b) Mak der baulichen Nutzung
Eine GRZ von 0,8 hat sich bei
Gewerbegebieten als absolut
erforderlich erwiesen. Eine GRZ von
0,6 wird als nicht praktikabel erachtet.
Aufgrund des hohen Versiegelungs-
und Nutzungsgrades wurden
entsprechende  Malinahmen  zur
Vermeidung und Minimierung
getroffen sowie die erforderlichen
Ausgleichsflachen ermittelt. Hierzu
darf auf die ,Grinordnung und
landschaftsplanerischen Fachbeitrag”

zum Bebauungsplan verwiesen
werden.

Durch die MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung

innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungs- und Grunordnungsplans
sowie den AusgleichsmaBnahmen
wird den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in
gebotenem Malle Rechnung getragen.
Aufgrund der exponierten Lage wurde
im Bereich ,Typ B" eine geringere
Wandhohe von max. 9,0 m festgesetzt.
Grundsatzlich wird von Seiten des

Gemeinderates jedoch eine
Wandhohe von max. 11,0 m fur
notwendig erachtet. Als
Schutzbarriere fur das Anwesen

LBruck 1“ wurde hierfur die oben
beschriebene 20-m-breite offentliche
Grunflache mit zu pflanzenden
Baumen und neu zu errichtenden
Feldgeholzen festgesetzt.

Zu 3. Schutzgut Grundwasser:

Folgender Passus wird noch in den
textlichen Festsetzungen aufgenommen:

Um den Anfall von Oberflachenwasser
gering zu halten, die Verdunstung zu
fordern und den Grundwasserhaushalt zu
starken, werden folgende Malinahmen
empfohlen:

- Naturnahe  Ausbildung der
Entwasserungseinrichtungen
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wasserdurchlassiger Belage) die Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung und damit die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser vermindert werden.

Im Ubrigen darf auf die Ausfihrungen im
Bebauungsplan sowie der Griinordnung
und landschaftspflegerischen Fachbeitrag
verwiesen werden.

Ableitung des
Niederschlagswassers in offenen
Rinnen, Mulden und Graben
Begrenzung  der neu zu
versiegelnden  Verkehrsflachen
auf das unbedingt notwendige
ManR

Ausbildung untergeordneter
Verkehrsflachen (z. B. Gehwege,
Hof- und  Stellplatze) mit
versickerungsfahigen Belagen”

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Anregungen wurden eingearbeitet. Der Gemeinderat billigt den geanderten
Bebauungsplan ,GE Sommerweide West — BA IV* in der Fassung vom 08.11.2018. Es soll
nun die offentliche Auslegung gemal’ § 3 Abs. 2 sowie die Behordenbeteiligung nach § 4

Abs. 2 BauGB erfolgen.
11:2

94)

Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr. 16

(WA Kaiserfeld); Feststellungsbeschluss

a) Behandlung der Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2

BauGB

Der Gemeinderat nimmt die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
vom 27.09.2018 - 26.10.2018 und der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen (bis 31.10.2018) zur Kenntnis

und behandelt sie wie folgt:

Keine Stellungnahme:
Bayernwerk AG (siehe Stellungnahme vom 05.02.2018)

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (keine Bedenken, Schreiben vom 23.01.2018)

ZAW Donau-Wald (siehe Stellungnahme vom 24.01.2018)
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Keine Bedenken:
Bayerischer Bauernverband (08.10.2018)

LRA Passau — Technischer Umweltschutz (08.10.2018)

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf (15.10.2018)
LRA Passau - Kreisbrandmeister (17.10.2018)

LRA Passau - Abteilung Stadtebau (17.10.2018 bzw. 31.01.2018)
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (19.10.2018)

Regionaler Planungsverband (29.10.2018)

LRA Passau - Untere Naturschutzbehdrde (30.10.2018)

Name der Abgegebenen Behorde
Datum und Aktenzeichen der Stellungnahme
Stellungnahme

Entscheidung oder Stellungnahme
des Gemeinderates

Deutsche Telekom Technik GmbH, 08.10.2018
Herr Klaus Leissle

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und demensprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 20.02.2018
Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
und auBerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche
eigenen oder lhnen bekannten MaBnahmen Dritter im
Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf
aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieRung moglich ist. Wir
beantragen daher, sicherzustellen, dass

- flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
Erschliefungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kunftig
gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

- auf  Privatwegen (Eigentimerwegen) ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt
wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung

der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung  der  TiefbaumaBnahmen  flr

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme
bzw. Hinweise der Deutschen Telekom Technik
GmbH zur Kenntnis.

Im Bereich des Plangebietes finden folgende
bekannte MaRnahmen statt:

- Wasser- und Kanalbauarbeiten (durch
KBPE Projektentwicklung, Deching bzw.
Fa. Bachl)

- Strom, StralRenbeleuchtung, evtl. Gas
(Bayernwerk)

Von Seiten der Gemeinde Aicha vorm Wald wird
natdrlich eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes angestrebt. Die genannten
Punkte fur die koordinierte ErschlieBung
konnen eingehalten werden.

Insbesondere soll eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen werden und durch den
ErschlieBungstrager koordiniert werden.

Hierzu setzt sich der Bautrager bzw. das
Ingenieurblro mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort in
Verbindung (Deutsche Telekom Technik GmbH,

T NL Sid, PTI, Bajuwarenstr. 4, 93053
Regensburg, Tel. 0800-3309747).
Die Informationen bzgl.  vorgesehenen

Strallennamen und Hausnummern wurden per
Email am 15.10.2018 an telekom-bauleitplanung-
regensburg@telekom.de gesendet.

bauausfuhrendes Ingenieurbro:
Ingenieurblro Arndorfer
Bgm.-Hermann-Fisch-Str. 15
94136 Thyrnau

Telefon: 08501 / 9399820
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StraBenbau  und  Leitungsbau  durch den
ErschlieRungstrager erfolgt, wie ausdricklich im
Telekommunikationsgesetz & 68  Abs. 3
beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung
der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass
dieser fur das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in
Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen flr die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundstlicken zur
Verfigung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten  personlichen  Dienstbarkeit  zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
Stralken- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine
Erweiterung  unserer  Telekommunikationsinfrastruktur
auBerhalb  des Plangebietes aus  wirtschaftlichen
Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und flir die rechtzeitige
Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur  Koordinierung mit  Stralenbau-  bzw.
Erschliefungsmalinahmen der anderen Versorger, ist es
dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens
jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen
Ressort in Verbindung setzen:

Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Sud, PTI,
Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg, Tel. 0800-3309747

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns schnellstmoglich Informationen zu den
vorgesehenen StraBennamen und Hausnummern im
geplanten Neubaugebiet zu. Diese Angaben sind unbedingt
notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukinftigen Anschreiben
bezuglich Bauleitplanungen - auch folgende zentrale Email-
Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de.

um eine fristgerechte Bereitstellung des
Telekommunikations-Anschlusses fur den Endkunden zur
Verfugung stellen zu konnen, bitten wir um Mitteilung des
bauausfuhrenden Ingenieurbliros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu konnen.
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Regierung von Niederbayern
Jurgen Schmaulf3, 25.10.2018

Verweis auf die Stellungnahme vom 23.02.2018:

Die Gemeinde Aicha vorm Wald beabsichtigt mit dem
genannten Bauleitplanentwurf und dem parallel dazu im
Verfahren befindlichen Aufstellung des Bebauungsplanes
L, WA Kaiserfeld” die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die weitere wohnbauliche Entwicklung
am Hauptort der Gemeinde zu schaffen. Hierzu wird von der
hoheren Landesplanungsbehorde zu folgenden Punkten
Stellung genommen:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1
Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, Grundsdtze der
Raumordnung, die zu berticksichtigen sind:

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nach LEP 2013 (Grundsatz 3.1) soll die Ausweisung von
Baufldchen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
Flachensparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen — Gegebenheiten
angewendet werden.

Nach LEP 2013 (Ziel 3.2) sind in den Siedlungsgebieten die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.
Nach LEP 2013 (Ziel 3.3) sind neue Siedlungsfldchen
moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Nach Regionalplan Donau-Wald (Grundsatz B 11 1.4) ist es von
besonderer  Bedeutung, dass der Nachfrage nach
Siedlungsflachen durch eine vorausschauende kommunale
Bodenpolitik Rechnung getragen wird.

Bewertung der Planung

Erst im letzten Jahr hat die Gemeinde Aicha vorm Wald im
Bereich des Kaiserfeldes ein Baugebiet ausgewiesen. Nach
den Planungsunterlagen sind samtliche Grundstiicke dort
vergeben, so dass die Gemeinde ein zusdtzliches Angebot
schaffen will.

Die Gemeinde hat erst vor Rurzem ein nicht unerhebliches
Mafs an Baufldchenreserven bei Wiesing zurlickgenommen.
Diese Entscheidung wird ausdriicklich begrifst und die
Gemeinde darin bestdrkt, den eingeschlagenen Weg einer
aktiven kommunalen Bodenpolitik weiter zu gehen.

Die dartiber hinaus noch vorhandenen Baufldchenreserven
im Bereich von Frauenholz sollen nach Auffassung der
Gemeinde jedoch noch beibehalten werden, da sich im
diesem Bereich mittelfristig eine Entwicklung als Bauland
ergeben Ronne. Dies ist grundsatzlich nachvollziehbar.
Hierbei wird es insbesondere darauf ankommen, die zur
Verfligung stehenden Maoglichkeiten zu nutzen, um die
vorhandenen und neu ausgewiesenen Baufldchen auch der
geplanten Nutzung zuzufiihren. Der Vitalitdtscheck bietet
hierfiir einen guten Rahmen. Der Entschluss der Gemeinde,
das WA Kaiserfeld mit einem Bauzwang zu belegen ist daher
konsequent und Vorbild auch fiir andere Kommunen (vgl.
RP-Grundsatz B Il 1.4).

Flr die Zukunft wird vom Landesamt fiir Statistik fiir Aicha
eine wachsende Bevolkerung vorausgesagt, die zwischen

Verweis auf die Abwagung zur Stellungnahme:

Der  Gemeinderat nimmt die  positive
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern
zur Kenntnis.

Der Mehrbedarf an Wohnungen wird vom
Gemeinderat erkannt. Dies soll auch in der
ndchsten Zeit weiter forciert werden. Flir das
Baugebiet ,Kaiserfeld”  erscheint  dem
Gemeinderat jedoch maximal vier Wohnungen
je Wohngebaude als angemessen.
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2014 und 2028 immerhin rund 8% umfassen soll. Vor diesem
Hintergrund dieser Prognose kann davon ausgegangen
werden, dass die Grofsie des geplanten Baugebietes
angemessen ist (vgl. LEP 3.1). Der weitaus grofSte Teil des
prognostizierten Bevolkerungszuwachses soll auf die Gruppe
der 65- Jahrigen oder dlteren Blrger zurlickgehen. Dieser
Aspekt des demographischen Wandels und die daraus
resultierenden Bedarfe auf dem Wohnungsmarkt werden
immer noch zu wenig berticksichtigt. Immerhin werden
mehrere Wohnungen auf den Parzellen festgesetzt, was auch
die Errichtung Rleinerer Einheiten ermaglicht (Senioren,
Alleinlebende, Alleinerziehende).

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den bebauten Bereich
an. Diesbeztiglich entspricht die Planung LEP 3.3.

LRA Passau, Bauwesen rechtlich
Herr Emmer, 30.10.2018

Rechtliche Beurteilung:
Dies wird noch erganzt.
Im Verfahrensblatt ist noch der Punkt Ausfertigung zu
erganzen; im Genehmigungsvermerk muss es ,wird” statt
,wurde” heiRen

Stellungnahme der Blrger Entscheidung oder Stellungnahme
des Gemeinderates

13:0

b) Feststellungsbeschluss

Die Anregungen wurden eingearbeitet. Der Gemeinderat fasst hiermit den
Feststellungsbeschluss fur die Anderung des Flachennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr.
16 in der Fassung vom 08.11.2018.

Fortschreibung Bestand

Flachennutzungsplan
D VAN
e
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13:0

BauGB

Bauleitplanverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ,WA Kaiserfeld“ mittels Deckblatt
Nr. 1; Satzungsbeschluss

a) Behandlung der Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2

Der Gemeinderat nimmt die im Rahmen der offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
vom 27.09.2018 - 26.10.2018 und der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis und behandelt

sie wie folgt:

Keine Stellungnahme:

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf (sh. Stellungnahme vom 14.03.2018)

Bayernwerk AG (sh. Stellungnahme vom 05.02.2018)

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (keine Bedenken, Schreiben vom 23.01.2018)

ZAW Donau-Wald (sh. Stellungnahme vom 24.01.2018)

Keine Bedenken:
Bayerischer Bauernverband (08.10.2018)

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (19.10.2018)

Regionaler Planungsverband (29.10.2018)

Name der Abgegebenen Behaorde
Datum und Aktenzeichen der Stellungnahme
Stellungnahme

Entscheidung oder Stellungnahme
des Gemeinderates

Deutsche Telekom Technik GmbH, 08.10.2018
Herr Klaus Leissle

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG
- hat die Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und demensprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Gemeinderat nimmt die
Stellungnahme  bzw. Hinweise der
Deutschen Telekom Technik GmbH zur
Kenntnis.

Im Bereich des Plangebietes finden
folgende bekannte MalRnahmen statt:
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Zur Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 20.02.2018 Stellung
genommen.

Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom st die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche
eigenen oder lhnen bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich des
Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam,
dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung moglich
ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- flir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
Erschliefungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege
moglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende
Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21
BauGB eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdrucklich im
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der
Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verandert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fur das
Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei
Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fur die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstucken
zur Verfugung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu
sichern.

- Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und  Entsorgungsanlagen” herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen ist
zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung
unserer Telekommunikationsinfrastruktur aulerhalb des
Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in
oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung
der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung
mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmallnahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,
mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen
Ressort in Verbindung setzen:

- Wasser- und Kanalbauarbeiten
(durch KBPE Projektentwicklung,
Deching bzw. Fa. Bachl)

- Strom, StralRenbeleuchtung, evtl.
Gas (Bayernwerk)

Von Seiten der Gemeinde Aicha vorm
Wald wird naturlich eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes
angestrebt. Die genannten Punkte flr die
koordinierte Erschliefung konnen
eingehalten werden.

Insbesondere soll eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung der Lage

und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen werden
und durch den ErschlieBungstrager

(Gemeinde) koordiniert werden.

Hierzu setzt sich der Bautrager bzw. das
Ingenieurbliro mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort
in Verbindung (Deutsche Telekom Technik
GmbH, T NL Sid, PTI, Bajuwarenstr. 4,
93053 Regensburg, Tel. 0800-3309747).

Die Informationen bzgl. vorgesehenen
StralBennamen und Hausnummern
wurden per Email am 15.10.2018 an
telekom-bauleitplanung-
regensburg@telekom.de gesendet.

bauausfuhrendes Ingenieurburo:
Ingenieurblro Arndorfer
Bgm.-Hermann-Fisch-Str. 15
94136 Thyrnau

Telefon: 08501 / 9399820
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Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Sid, PTI, Bajuwarenstr. 4,
93053 Regenshurg, Tel. 0800-3309747

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns schnellstmoglich Informationen zu den
vorgesehenen Strafennamen und Hausnummern im geplanten
Neubaugebiet zu. Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu
gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukilinftigen Anschreiben beziiglich
Bauleitplanungen - auch folgende zentrale Email-Adresse des PTI12
Regensburg verwendet werden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de.

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-
Anschlusses fur den Endkunden zur Verfugung stellen zu konnen,
bitten wir um Mitteilung des bauausfiihrenden Ingenieurblros, um
den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu kdnnen.

LRA Passau - Kreisbrandmeister
Herr Konigsbauer, 17.10.2018

In Beantwortung der Beteiligung an Kreisbrandrat Josef Ascher darf
mitgeteilt werden, dass seitens des abwehrenden Brandschutzes
gegen den Bebauungsplan in der dargestellten Form keine
Bedenken bestehen, wenn bezlglich der Sicherstellung der
Loschwasserversorgung die DVGW- Arbeitsblatter W 405 und W 331
beachtet werden.

Die DVGW-Arbeitsblatter W 405 und W 331
werden entsprechend beachtet.

Regierung von Niederbayern
Jirgen SchmauB, 25.10.2018

Verweis auf die Stellungnahme vom 23.02.2018:

Die Gemeinde Aicha vorm Wald beabsichtigt mit dem genannten
Bauleitplanentwurf und dem parallel dazu im Verfahren befindlichen
Anderung des Fldachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 16 die
bauplanungsrechtlichen ~ Voraussetzungen  flir ~ die  weitere
wohnbauliche Entwicklung am Hauptort der Gemeinde zu schaffen.
Hierzu wird von der hoheren Landesplanungsbehérde zu folgenden
Punkten Stellung genommen:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB nach sich ziehen, Grundsdtze der Raumordnung, die zu
berticksichtigen sind:

Ziele und Grundsdatze der Raumordnung

Nach LEP 2013 (Grundsatz 3.1) soll die Ausweisung von Baufldchen an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs-und
ErschliefSungsformen unter Berticksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden.

Nach LEP 2013 (Ziel 3.2) sind in den Siedlungsgebieten die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maoglichst vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Nach LEP 2013 (Ziel 3.3) sind neue Siedlungsfldchen mdéglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Nach Regionalplan Donau-Wald (Grundsatz B Il 1.4) ist es von
besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach Siedlungsfldchen

Verweis  auf die

Stellungnahme:

Abwagung  zur

Der Gemeinderat nimmt die positive
Stellungnahme  der  Regierung von
Niederbayern zur Kenntnis.

Der Mehrbedarf an Wohnungen wird vom
Gemeinderat erkannt. Dies soll auch in
der ndchsten Zeit weiter forciert werden.
Fir das Baugebiet ,Kaiserfeld erscheint
dem Gemeinderat jedoch maximal vier
Wohnungen  je  Wohngebdude als
angemessen.

28

Oberland



mailto:telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Gemeinderatssitzung vom 08.11.2018

durch eine vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung
getragen wird.

Bewertung der Planung

Erst im letzten Jahr hat die Gemeinde Aicha vorm Wald im Bereich
des Kaiserfeldes ein Baugebiet ausgewiesen. Nach den
Planungsunterlagen sind sdmtliche Grundstiicke dort vergeben, so
dass die Gemeinde ein zusdtzliches Angebot schaffen will.

Die Gemeinde hat erst vor kurzem ein nicht unerhebliches Maf3 an
Baufldchenreserven  bei  Wiesing  zurlickgenommen.  Diese
Entscheidung wird ausdriicklich begrifst und die Gemeinde darin
bestdrkt, den eingeschlagenen Weg einer aktiven kommunalen
Bodenpolitik weiter zu gehen.

Die dartiber hinaus noch vorhandenen Baufldchenreserven im
Bereich von Frauenholz sollen nach Auffassung der Gemeinde jedoch
noch beibehalten werden, da sich im diesem Bereich mittelfristig
eine Entwicklung als Bauland ergeben konne. Dies ist grundsdtzlich
nachvollziehbar. Hierbei wird es insbesondere darauf ankommen, die
zur Verfligung stehenden Maoglichkeiten zu nutzen, um die
vorhandenen und neu ausgewiesenen Baufldchen auch der
geplanten Nutzung zuzufiihren. Der Vitalitdtscheck bietet hierflir
einen guten Rahmen. Der Entschluss der Gemeinde, das WA
Kaiserfeld mit einem Bauzwang zu belegen ist daher konsequent und
Vorbild auch fir andere Kommunen (vgl. RP-Grundsatz B Il 1.4).

Fir die Zukunft wird vom Landesamt flir Statistik flir Aicha eine
wachsende Bevélkerung vorausgesagt, die zwischen 2014 und 2028
immerhin rund 8% umfassen soll. Vor diesem Hintergrund dieser
Prognose kann davon ausgegangen werden, dass die Grofie des
geplanten Bau-gebietes angemessen ist (vgl. LEP 3.1). Der weitaus
grofSte Teil des prognostizierten Bevélkerungszuwachses soll auf die
Gruppe der 65- Jdhrigen oder dlteren Blirger zurlickgehen. Dieser
Aspekt des demographischen Wandels und die daraus
resultierenden Bedarfe auf dem Wohnungsmarkt werden immer
noch zu wenig berlcksichtigt. Immerhin werden mehrere
Wohnungen auf den Parzellen festgesetzt, was auch die Errichtung
kleinerer  Einheiten erméglicht ~ (Senioren,  Alleinlebende,
Alleinerziehende).

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den bebauten Bereich an.
Diesbeztiglich entspricht die Planung LEP 3.3.

LRA Passau - Abteilung Sg. 53 Wasserrecht, 08.10.2018
Leo Reiss

Die geplante Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers aus
diesem Gebiet Giber ein Regenrtckhaltebecken in die GaiRRa ist eine
Gewasserbenutzung (§ 9 Abs. 1 WHG) und bedarf gem. § 8 WHG einer
Erlaubnis bzw. Anderung und Anpassung einer bereits vorhandenen
Erlaubnis.

Fur die weitere Miteinleitung des Oberflachenwassers aus dem Dbl.
1 Uber diese Einleitungsstelle wurde eine Uberarbeitete Planung mit
Anderungsantrag fur diese Einleitungsstelle unter Einbeziehung des
neuen Baugebiets vorgelegt.

Erst nach Begutachtung durch den amtl. Sachverstandigen in der
Wasserwirtschaft kann dies dann wasserrechtlich behandelt werden.
Eine positive Bescheidserteilung kann voraussichtlich noch in
diesem Jahr erfolgen.

Auf das Rundschreiben des Landratsamtes Passau - Bauamt- vom
28.11.2013 an die Gemeinden des Landkreises Passau wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen.

Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde mit
Bescheid vom 24.10.2018 erteilt.
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LRA Passau - Technischer Umweltschutz, 08.10.2018
Thomas Baumgartner

Es darfauf die Stellungnahme des Technischen Umweltschutzes vom
31.01.2018 verwiesen werden. Insbesondere die darin genannten
erforderlichen Mindestabstande sollen in der Planung berucksichtigt
werden. Desweitern ist darauf hinzuweisen, dass eine Ausschopfung
der Mindestabstande zur Folge hat, dass dem landwirtschaftlichen
Betrieb  hinsichtlich  der  Pferdehaltung keine  weiteren
Entwicklungsmoglichkeiten zur Verfugung stehen.

Stellungnahme vom 31.01.2018:

Unmittelbar ostlich des geplanten Geltungsbereiches liegt eine
landwirtschaftliche Hofstelle. Im Rahmen einer Ortseinsicht am
29.01.2018 konnte festgestellt werden, dass sich auf der Hofstelle eine
Pferdestallung mit derzeit 3 Pferden befindet. Laut Betreiber wurden
in der Vergangenheit bis zu 7 Pferde gehalten. Zur Lagerung des
anfallenden  Festmistes st eine entsprechende Lagerstdtte
vorhanden. Im Anschluss an die Hofstelle befinden sich weitldufige
Weideflachen fiir die Tiere.

Zur Beurteilung von Geruchsimmissionen aus Pferdehaltungen ist
das entsprechende Arbeitspapier des Bayerischen Arbeitskreises
Immissionsschutz in der Landwirtschaft heranzuziehen. Die darin
angeftihrte Abstandskurve flir ein Wohngebiet gibt vor, dass der
Abstand zwischen Pferdestall und ndchstgelegenem Wohnhaus im
WA fiir den derzeit vorliegenden Bestand von 3 Pferden (= 33
Grofvieheinheiten, GV) mindestens 43 m betragen muss, um davon
ausgehen zu kRonnen, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen
hervorgerufen werden kRénnen. Dieser Abstand sollte aus fachlicher
Sicht auch zwischen Mistlagerstatte und ndchstliegendem
Immissionsort zwingend eingehalten werden. Zwischen den Koppel-
bzw. Weidefldchen und dem ndchstgelegenem Immissionsort sollten
aus fachtechnischer Sicht in Anlehnung an den ,roten Bereich" der
Abstandskurven zumindest 23 m Abstand liegen.

Es wird zudem empfohlen, sich mit dem Betreiber der Pferdehaltung
abzustimmen. Eine Erhohung des derzeitigen Tierbestandes hdtte zur
Folge, dass sich auch die erforderlichen Mindestabstdnde erhohen
wurden. Der Betreiber wird somit durch, die geplante Ausweisung
erheblich in seinen Entwicklungsmaoglichkeiten eingeschrdnkt.

Der Gemeinderat nimmt die
Stellungnahme des Technischen
Umweltschutzes zur Kenntnis.

Der geforderte Abstand von mind. 43 m
zwischen Pferdestall und
nachstgelegenen Wohnhaus im WA (bei
Baugrenze) kann eingehalten werden. Der
geringste Abstand betragt exakt 43 m. Fur
den GroBteil der Mistlagerstatte ist der
Abstand ebenfalls eingehalten. Ein
kleiner  Teilbereich der Lagerstatte
unterschreitet diesen Mindestabstand,
dies kann jedoch aufgrund der
geringflgigen Unterschreitung von Seiten
des Gemeinderats vernachlassigt werden.

Des Weiteren ist dem
Grundstuckseigentimer die Problematik
bezlglich dem Tierbestand bekannt.

LRA Passau, Untere Naturschutzbehorde
Carmen Vidal, 30.10.2018

Auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde vom
20.02.2018 wird verwiesen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde mittlerweile
abgearbeitet, die geplanten MaRnahmen sind ausreichend.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Vorgehensweise,
einen nach § 30 BNatSchG geschitzten Bestand im Vorfeld zu
beseitigen oder zumindest erheblich zu beeintrachtigen und bei der
Planung nicht zu berlcksichtigen nicht akzeptabel ist.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung oder zumindest ein
Verweis darauf ist in die textlichen Festsetzungen zu tbernehmen.

Die Pflege der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen fehlt.
Lediglich bei FLNr. 1925 Gmkg. Aicha ist eine jahrliche Mahd mit
Mahgutabfuhr aufgefuhrt. Es sind ein Dinge- und Spritzmittelverbot
sowie die Unterhaltungspflege festzusetzen.

Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung ist noch in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen.

AuBerdem sind noch ein Dinge- und
Spritzmittelverbot sowie die
Unterhaltungspflege festzusetzen.
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Stellungnahme vom 20.02.2018:

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist aus Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege folgendermafSen zu
beurteilen:

Der im Planungsgebiet liegende Weiher mitsamt Geholzbestand im
nord-westlichen Planungsgebiet ist ein nach § 30 BNatSchG
geschlitzter Bestand. Jegliche Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung fiihren, sind
verboten.

Bei einer Ortseinsicht am 19.02.2018 konnte festgestellt werden, dass
der Geholzbestand kahlgeschlagen wurde, das Gewdsser ist
momentan nicht bespannt. Der Sachverhalt ist zu Rldren.

Im vorliegenden Deckblatt 1vom 09.01.2018 wird dieser Bestand nicht
gewlirdigt, die  Abhandlung der  naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist nicht korrekt.

Der Anderung des Fldchennutzungs- / Bebauungsplanes wird aus
Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Form nicht
zugestimmt.

LRA Passau, Abteilung Stadtebau
Markus Baumgartner, 30.10.2018

Verweis auf die bisherige Stellungnahme vom 20.02.2018, und dort
insbesondere auf Ziff. 4, die weiterhin gilt.

Stellungnahme vom 20.02.2018:

Die Gemeinde Aicha vorm Wald beabsichtigt mit Deckblatt Nr. 07 das
bestehende

Wohngebiet ,WA Kaiserfeld" Richtung Osten zu erweitern.
Grundsdtzlich bestehen gegen dieses Vorhaben aus stddtebaulicher
Sicht keine Bedenken. Jedoch sollten aus unserer Sicht folgende
Punkte beachtet bzw. gedndert werden.

1) Beziiglich der im Plan dargestellten Garagenzufahrten ist
eine eindeutige Aussage zu treffen, ob die dargestellten
Zufahrten zu den Garagen so festgesetzt sind oder nur eine
Empfehlung darstellen.

2) Der auf den Parzellen 21/22 dargestellte Grenziiberbau der
Garage sollte korrigiert werden.

3) Eine max. Wandhéhe von 8,5m ist stdadtebaulich betrachtet
zu hoch angesetzt. Eine max. Wandhohe von 7,5m wird im
Hinblick auf den bestehenden Geldndeverlauf als
ausreichend erachtet, zumal es noch die Méglichkeit einer
geringfuigigen Uberschreitung mittels Befreiung gibt.
Zudem soll unmissverstdndlich festgesetzt werden, wann 7
m max. Wandhohe gelten und wann eine hohere Wandhdhe
zuldssig ist.

4) In PRt. 1.4.1. ,Planungsidee" wird sehr eindrucksvoll das Ziel
beschrieben, dass sich das neue Planungsgebiet
,entsprechend in die vorhandene ldndliche Umgebung
einpassen” soll und dass die Planung ,auch der exponierten
Lage des Gebietes Rechnung zu tragen" hat.

Ein Bebauungsplan, der sdmtliche Dachformen zuldsst,
kann dieser Aufgabe von Natur aus nicht gerecht werden.

Die Aufgabe eines Bebauungsplanes und der Gemeinde ist
es, nachhaltig ein einheitliches und stimmiges Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen und nicht einem moglichst
grofien  Spektrum  an  Bauwerberwiinschen  eine
Rechtsgrundlage zur nahezu uneingeschrdnkt individuellen

Ziffern 1, 2, 5, 6, 7 wurden bereits
abegandert bzw. erganzt

Zu 3) die textlichen Festsetzungen wurden
aus dem ursprunglichen Bebauungsplan
JWA  Kaiserfeld” Ubernommen. Um
Missverstandnisse bzw.
Doppelnennungen zu vermeiden, wird im
Deckblatt Nr. 1 Bezug auf die textlichen
Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes genommen
und die Doppelnennungen entfernt. Die
dort festgesetzten Wandhohen bleiben
insoweit bestehen.

Zu 4) Der Gemeinderat nimmt den
Hinweis zur Kenntnis. Dennoch halt der

Gemeinderat am  Fortbestand der
festgesetzten, verschiedenen
Dachformen fest. Auferdem ist eine

einheitliche Eindeckung mit roten Ziegel
durch das heutige Zeitalter von
andersfarbenen Solar- und PV-Anlagen
nicht mehr zeitgemal.
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5)

6)

7)

8)

Umsetzung derer zu schaffen, insbesondere wenn es sich
um eine exponierte Lage handelt.

Das eingangs beschriebene Ziel des Bebauungsplans kann
nur durch die konsequente Festsetzung und Umsetzung von
Sattelddchern mit roter Ziegeldeckung umgesetzt werden.
Pkt. 3.3.1 legt fest, dass Garagen, Stellplatze und Carports
innerhalb des Baufensters mit mind. 1,0m Abstand zur
oOffentlichen StrafSenfldche errichtet werden dirfen. Um
Missverstdndnisse zu vermeiden, sollte dieser Satz
gestrichen werden, da die Baugrenzen ohnehin alle mind,
3m von der Strafle entfernt sind. Zudem wdre ein
Heranrticken solcher baulichen Anlagen direkt an die
StrafSe stadtebaulich als dufSerst problematisch zu sehen.
Anstelle von der in Pkt. 3.6 ,Fassaden" beschriebenen
Aluminiumfassaden  sollten  generell — Metallfassaden
ausgeschlossen werden.

Der Pkt. 3.8 Stlitzmauern sollte um die Festsetzung ergdnzt
werden, dass diese nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig
sind.

Die  unter PRt. 333 aufgefiihrte  abweichende
Abstandsflachenregelung ist unzuldassig und muss
gestrichen werden.

LRA Passau, Bauwesen rechtlich
Frank Emmer, 30.10.2018

Rechtliche Beurteilung

a)

b)

In Ziff. 3.10.3 ist eine erforderliche Breite von 3,5 bzw. 4,5 m
festgesetzt. Diese Mafe sind im Plan nur schwer zu lesen.
Es fehlt eine Aussage bzw. Festsetzung, dass die externen
Ausgleichsflachen optimaler Weise vor dem Eingriff
zumindest aber zeitgleich damit hergestellt werden

a) Wird noch abgeandert

b) Eswird noch eine Festsetzung
mitaufgenommen, dass die
externen Ausgleichsflachen
zeitgleich mit dem Eingriff
hergestellt werden

Stellungnahme der Offentlichkeit

Entscheidung oder Stellungnahme
des Gemeinderates

13:0

Satzungsbeschluss

Die Anregungen wurden eingearbeitet. Der Gemeinderat beschlieBt die Anderung des
Bebauungsplanes ,WA Kaiserfeld” mittels Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 08.11.2018
als Satzung.

13:0
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Bauleitplanverfahren zur Aufstellung einer Luckenfullungssatzung fur den Bereich ,Wiening"
Aufstellungsbeschluss

Fir das Grundstick in Wiening, FLNr. 2976/1, Gmkg. Aicha vorm Wald wurde bereits ein
Bauantrag sowie eine Bauvoranfrage fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
eingereicht. Da das Grundstuck bauplanungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen ist,
besteht nach  Rucksprache mit dem Landratsamt Passau  aktuell keine
Genehmigungsfahigkeit. Um ein Baurecht zu schaffen, konne fir den Bereich Wiening eine
Luckenfullungssatzung gemalS § 35 Abs. 6 BauGB erlassen werden. Der
Grundstuckseigentumer hat mit Schreiben vom 12.10.2018 einen diesbezuglichen Antrag zur
Aufstellung einer Luckenfullungssatzung fur Wiening gestellt.

Der Gemeinderat beschliel3t hiermit die Aufstellung einer Liuckenfullungssatzung ,Wiening"“.
Fur die entsprechenden Bauleitplanungsunterlagen ist ein geeignetes Buro zu beauftragen.
Die Kosten hierfur hat der Antragsteller zu tragen.

13:0

97)

Bauantrage

a) Baubuchnummer: 40/2018
Bauort: FLLNr. 3255, Gmkg. Aicha vorm Wald
BaumaRnahme: Bauvoranfrage: Neubau eines Wohnhauses mit Carport;
Teilabriss der best. Scheune

Der Eigentumer des Grundstucks FLNr. 3255, Gmkg. Aicha vorm Wald stellt einen Antrag
auf Vorbescheid mit der Frage, ob eine Bebauung in der dargestellten Weise baurechtlich
moglich ist.

Das Grundstuck ist mittels Wasserleitung erschlossen und liegt an der Ortsstral3e in
Minsing. Sollte eine Zufahrt Uber den offentlichen Feld- und Waldweg FLNr. 3253, Gmkg.
Aicha vorm Wald erfolgen, so ist eine entsprechende Zweckvereinbarung mit der
Gemeinde Aicha vorm Wald abzuschliel’en. Die Abwasserbeseitigung soll anhand einer
Kleinklaranlage erfolgen. Das Grundstiuck befindet sich im Aulienbereich gemall § 35
BauGB.

Gegen das Bauvorhaben bestehen von Seiten des Gemeinderates keine Bedenken. Das
gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

12:1
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98)  Antrag des Pfarrverbands auf Bezuschussung der AuBenbeschallung der Pfarrkirche St. Peter
und Paul

Mit Schreiben (Eingang per E-Mail am 30.10.2018) stellt der Pfarrverband Flirstenstein einen
Antrag auf Bezuschussung der AulRenbeschallung der Pfarrkirche St. Peter und Paul in Aicha
vorm Wald. Die Gesamtkosten der MaRnahme belaufen sich dabei auf insgesamt 14.032,48 €.
65 % dieser Kosten werden vom Bistum Passau getragen. Die restlichen 35 % (4.911,37 €)
entfallen auf die Pfarrkirchenstiftung. Da der Friedhof auch im Interesse der Gemeinde liegt,
einigt sich der Gemeinderat zur Gewahrung eines Zuschusses. Da sich das Gremium jedoch
uber die Hohe des Zuschusses unklar ist, wird sowohl Uber die Gewahrung eines Zuschusses
in Hohe von 50 %, als auch in Hohe von 10 % abgestimmt (jeweils zum Eigenbetrag der
Pfarrkirchenstiftung (4.911,37 €)).

a) Gewahrung eines Zuschusses in Hohe von 50 % (2.455,69 €)

6:8

b) Gewahrung eines Zuschusses in Hohe von 10 % (491,14 €)

12:2

Gemeinderatsmitglied
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